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NOI DUNG CONG BO THONG TIN
Céng ty Cb phan Pau tu Bét dong san Viét Nam xin céng bd thong tin Bao cdo tai

chinh hop nhét ndm 2023 da dugc kiém toan. (Dinh kém Bao c4o)

Thong tin nay da durge cong bd trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty C phan Dau
te BDS Viét Nam tai dudng din: www.vinalandinvest.com.vn. ’

Chung t6i xin cam doan céc thong tin cong bd trén ddy 1a ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém vé& noi dung céc thong tin da cong bd.

Tran trong!
Noi nhan: ‘
- Nhu kinh gui;
- Luu Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phi M§, Quan 7, TP. HCM

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh hgp nhat
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit M, Quén 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C6 phan Dau tu Bt dong san Viét Nam (sau ddy goi tit la “Cong ty”) trinh bay Béo cao cua
minh v& Béo cdo tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

I. CONGTY

1. Hinh thire s& hiru von

Cong ty C6 phin Pau tu Bit dong san Viét Nam dugc thanh ldp theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép - Céng ty
cd phan s6 0304867926 ngay 13 thang 3 nam 2007 va thay déi 1an thir 16 vao ngay 15 thang 5 ndm 2024 do S& K€ hoach
va Du tu thanh phd H Chi Minh c4p.

Vén diéu 18 cia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh ; 105.599.960.000 VND
Vén gop thuc té ciia Céng ty tai ngay 31/12/2023 : 105.599.960.000 VND

Tru s& chinh ctia Céng ty tai: 205/51-53-55 Pham Hiru L4u, Khu phé 2, P. Phi M§, Quén 7, TP. HCM.
2. Linh vuc kinh doanh: Xay dung, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh khai thac va quan 1y cho;

- Hoat déng dich vu hd tro trire tiép cho vén tai dueong thiy;
- Dich vu tu van bat dong san, dich vu san giao dich bat dong san (trir déu gia bat dong san), méi gidi bat dong sa
vu quan ly bt dong san, dich vu quang céo bét ddng san;
- Kinh doanh bat déng san;

- Tu vAn dAu thiu, 14p d an déu tu, thim tra thiét ké, du toan va tong dyr todn cong trinh xdy dyng, kiém dinh chat
cong trinh xdy dung; danh gia su ¢b va lap chuong trinh xtr ly;

- Xay dung nha cac loai;

- Xay dung giao théng (cau duong);

- San l4p mit bing;

- Trang tri n6i ngoai that, san xuat vat tu, thiét bi, vat liéu x4y dung, cau kién bé téng dic san, déng va ép coc (khéng
hoat déng tai tru s&);

- San xudt cAu kién kim loai (khéng hoat ddng tai tru sd);

- Khai thac da, cat;

- Xay dung cong trinh dén dung, cong nghiép, thiy loi, bén cang, san bay, duéng diy tai dién, tram bién 4p dén 220K V.

4. C4u triic doanh nghiép

Ty 1é Ty 1é
. o loi ich quyén biéu quyét
Ten FHVRL: SGoudi  SGdhu  Sdoudi S& dau nam
nam niam nim
Cong ty con: _
Céng ty C6 phan Dau tu Thwong mai 189/5 Pham Hitu Ldu, khu 98,00%  98,00%  98,00%
Dich vu Phuge Long phé 2, phuong Phit My,

qudn 7, TP, HCM

Cong ty lién két: Khéng c6
Co si ddng kiém soat: Khong cé

Céc don vi trire thudce khéng cé tw cich phdp nhin hach toan phu thuge: Khong cd

II. CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Giam déc Céng ty khing dinh khéng c s kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31/12/2023 cho dén thai
diém lap b4o c4o nay ma chua dwgc xem xét diéu chinh s6 lidu hodc cdng bd trong Bio céo tai chinh hop nhat.



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh hgp nhét
205/51-53-55 Pham Hitu L4u, Khu phd 2, P. Phii M§, Quan 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

III. HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT VA DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hoi dong Quén tri Chire vu
Ong Trén Minh Hoang Chu tich
Ong Hb Péc Hung Thanh vién
Ong Nguyén Duy Dirong Thanh vién
Ong Vii Ngoc Tuén Thanh vién
Ong Nguyén HO Phuong Thanh vién
éng Nguyén Van Hing Thanh vién
Ong Nguyén Vin Quy Thanh vién
Ban Téng Gidm dbc
Ong Hb Péc Hung Téng giam dbc
Ong Nguyén Vin Hing Phé Téng giam déc
Ba Lé Thj Bich Huomg Phé Tong giam déc

Ban Kiém soit

Ba Nguyén Thi Hing Nga Trudng ban
Ba Mai Thi Hong Tuyét Thénh vién
Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén Thanh vién

Ké toan trudng
Ba Lé Thj Hién Ké toan trudng
Dai dién phap luit
Ong Trdn Minh Hoang Chi tich Hoi déng Quan tri

Theo danh sach trén, khong ai trong Hoi dong Quan tri, Ban Téng Giam d6c sir dung quyén Irc ma ho duoc gtaa trong
wcc quan Iy, diéu hanh Céng ty dé c6 duge bat ky mét lgi ich nao khéc ngoai nhitng loi ich thong thudmg tir viée ndm gii
cb phiéu nhu céc cb dong khac.

IV. KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Djch vu Tu vin Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) dugc bd nhiém thyuc hién cong tac
kiém todn cac Béo céo tai chinh hop nhat cho Cong ty.

V. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC PO1 VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trich nhiém vé viéc 14p Bao céo tai chinh hop nhat phan 4nh trung thye, hop ly tinh
hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cia Cong ty cho nim tai chinh két thi€o®
ngay 3 1/12/2023. Trong qua trinh lap Béo céo tai chinh hop nhat, Ban Téng Giam dc Céng ty cam két da tuan thi c4 G?r:

yéu cau sau: - DICH VA

- Xay dung va duy tri kiém soét néi bs ma Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam ddc xéc dinh la can thiét dé dam badl Ch"’g

cho viéc 1&p va trinh by bdo cdo tai chinh hop nhat khong con chira dung sai sét trong yéu do gian l4n hoic Pl
nhém Ian; "

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Durara cac danh gia ya du doan hop 1y va than trong;

- Céc chuan muc ké toan dang ép dung duge Cong ty tudn thi, khong cé nhimg ap dung sai léch trong yéu dén mirc
can phai cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh hop nhat nay;

- Lap cac bao cdo tai chinh hop nhét dva trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh hop nhit
205/51-53-55 Pham Hitu Léu, Khu phé 2, P, Phi My, Quéan 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Ban Téng Giam dbc Céng ty dam bo ring cac sb ké toan tai Cong ty dd phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty, voi
mirc d8 trung thuc, hop 1y tai bét cir théi diém nao v dam bao ring Bao céo tai chinh hop nhit tuin thi cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nudc. Déng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai sin ciia Cong ty va thuc hién cic bién
phép thich hgp dé ngan chén, phét hién cdc hanh vi gian lan va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh hep nhit di phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam
2023, phit hop véi chuén muc, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cac quy dinh hién hanh ¢ lién quan.

V1. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Chiing t8i, Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phin Pau tu Bat dong san Viét Nam phé duyét Béo cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

Duy¢t, ngay 28 thang 10 ndm 2024
TM. Ban Téng Giam dbe/ /|

Téng Giam ddc



SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

HHBEB CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

S6 : Fk2.. /BCKT/TC/2024/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc ¢6 dong, Hi ddng Quan tri, Ban Téng Giim déc
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN VIET NAM

Bio cdo kiém toan vé Bao cdo tai chinh hop nhit

Chiing toi da kidm toan bao céo tai chinh hop nhét kém theo ciia Céng ty Cb phan Déu tur Bat dong san Viét Nam, duoc lap
ngay 28/10/2024, tir trang 07 dén trang 40, bao gobm Béng cin dbi ké todn hop nhét tai ngay 31/12/2023, Béo cdo két qua
hoat d6ng kinh doanh hgp nhit, Bio cao luu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét
minh béo cdo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc
Ban Téng Gidm dde Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1dp va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cdo tai chinh hop nhét ctia
Cong ty theo chudn muyec ké todn, ché do ké toédn doanh nghiép Vlet Nam va cdc quy dinh phép I ¢6 lién quan dén viéc lép
va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhit va chju trdch nhiém vé kiém soét ndi bé ma Ban Tﬁng Giam déc xde dinh 12 can
thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhit khéng c6 sai sét trong yéu do gian I4n hodc nhim 14n.

A
Trich nhi¢m cia Kiém todn vién ;i:@'
Trzich nhiém cta ching t6i 14 dua ra y kién vé bdo céo tai chinh hop nhat dua trén két qua ctia cude kiém tod §1
da tién hanh kiém toén theo céc chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuiin muc nay yéu cau ching t6i tudn $ho &
myc va cdc quy dinh vé dao die nghé nghiép, lip k& hoach va thyc hign cuge kiém todn dé dat duge sir dam bag
viée liéu bao céo tai chinh hop nhét cia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém todn bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thép cac bing chimg kiém toan vé cac sb liéu va thuyé i
trén b4o cdo tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém toan dugc hra chon dua trén xét dodn ctia kiém toan vién, bao gdm danh
gid rlii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bdo céo tai chinh hop nhit do gian 1an hodc nhdm Idn. Khi thuc hién ddnh gid cdc rii ro
ndy, kiém todn vién da xem xét kiém sodt néi bo ctia Céng ty lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo cdo ti chinh hgp nhat
trung thye, hop ly nhim thiét ké cdc thu tuc kiém todn phit hgp véi tinh hinh thuc €, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua
ra ¥ kién vé hlt;u qua cta kiém soat ndi b clia Cong ty. Céng viée kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop ctia céc
chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp Iy cia cdc ude tinh ké todn cia Ban Téng Giam dbc ciing nhu ddnh gid viéc
trinh bay téng thé béo-cao tai chinh hop nhat.

Chiing i tin tréng ring cac bing ching kiém todn ma chung t6i d2 thu thip dugc 12 diy du va thich hop 1am co 6 cho ¥
kién kiém toan ngoai trir ciia ching toi.

Co sé' ctia ¥ kién kiém toan ngoai trir ;

- Cong ty khong thé lam thi tuc xdc nhan sé du tién giri ngén hang déi véi tai khoan dong sé hiru sau : ‘
+ Tai khoan 6160201018552 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam 2.201.948.¢
+ Tai khoén tai Ngan hang TMCP Ddu tu va Phét trién Viét Nam 1.000.
+ Tai khodn 601704060623664 tai Ngan hang TMCP Qudc T¢ Viét Nam 6.341.¢9 dc
Do d6, ching t6i khéng thé khing dinh tinh hién hiru ciing nhu anh hudng (néu c6) cua van dé nay dén cac bad’cdo tai
chinh hop nhét tai ngay 31/12/2023.

- Cong ty chua thie hién viée déi chiéu xac nhan ng déi voi s du céc khoan Vay ngén han 1a 34.384.373.084 dong, Vay
dai han 92.970.225.259 ddng va 1ai vay 13 62.602.898.297 ddng tai ngay két thic nam tai chinh 31/12/2023.

Chung t6i di 4p dung céc thio tue thay thé, tuy nhién ciing khong xdc dinh dugc tinh chinh x4c cling nhu dnh huéng (néu
c6) cia vin dé nay dén cdc bao cdo tai chinh hop nhiét tai ngay 31/12/2023.

¢ of
*gcﬂ*‘
¥ Global )
Alliance 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
u me«*‘“’ 5 Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942

4
qupﬂndent Legal & pocou®

Email: info@ aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn



- Cong ty khong thé tlén hanh c4c thi tyc giai thé haac ndm quyén diéu hanh déi véi cong ty con "Cong ty CP Pau tu
TMDV Phuéc Long", sé li¢u cta cong ty con dung dé 1ap Béo cdo tai chinh hop nhat nam 2023 [ s6 liéu ciia Bdo cdo tai
chinh nim 2018 da dugc kiém toan. Trong d6, tdng tai san ciia céng ty con c6 gid trj 1a 10.529.654.788 dong (tu*m‘ug img
1.24% tong tai san cta nhom cong ty) Céc khodn chénh léch gh1 nhdn gitra cong ty me va cong ty con khi hop nhat duge
trinh bdy ¢ Thuyét minh V1.7 "Chi phi khac" va trong Béo céo két qua kinh doanh hop nhét.

Vige Cong ty ldp bdo cdo tai chinh hop nhit khong dbng nhit vé thoi gian 13 chua tuan tho quy dinh cua Luit Ké toan,
ciing nhu Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam vé nguyén tic lap bdo cdo tai chinh hop nhit. Chiing t6i ciing khéng thé
xéc dinh anh hueémg cia cic vin dé néu trén dén cac bdo céo tai chinh hgp nhét tai ngay 31/12/2023.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién cfia chiing tdi, ngoai trir anh hudng ctia van dé néu tai doan “Cur so ctia ¥ kién kiém toan ngoai trir", bao cdo tdi
chinh hop nhat da phan dnh trung thyc va hop 1y, trén c4c khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh coa Cong ty C6 phin Dau
tu Bat déng san Viét Nam tai ngay 31/12/2023, cung nhur két qua kinh doanh va cic luéng luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic cling ngay, phii hop véi chuin muc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy
¢ lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Vin aé cin nhén manh

Chiing t6i muén lru y nguoi doc dén Thuyét minh VIIL4 trong bdo cdo tai chinh hgp nhat vé khoan ng ngn han cia Céng
ty vuot qud tai san ngin han cla Cong ty la !58 196.946.801 VND. Piéu kién nay cing nhu‘ng van dé khac duc!c néu trong
Thuyét minh VIIT.4 cho thy sir tén tai cia yéu t6 khong chic chin trong yéu cé thé din dén nghi ngdr ddng ké vé kha ning
hoat déng lién tyc cua Cong ty.

Y kién kiém todn ngoai trir cla ching t6i khong lién quan dén vén dé cin nhin manh nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quan 7, TP, HCM  Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Béo cdo tai chinh hop nhét

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Don vi tinh: VND

£
Chi tiéu M,ﬁ Thl,lyet Sé cudi nim S6 dau nim
80 minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 69.616.526.274 75.783.089.161
I Tién va cic khoin twong dwong tién 110 V.1 6.528.359.414 25.911.281.176
Tién 111 6.528.359.414 6.911.281.176
Céc khoan twong dwong tien 112 19.000.000.000
I1. Piu tur tai chinh ng:*;n han 120
Ching khoan kinh doanh 121
Dur phéng gidm gid chimg khoan kinh doanh 122
Pau tr nam git dén ngay déo han 123
I1L. Cac khoan phii thu ngin han 130 57.066.370.173 49.150.859.397
Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V.2 1.363.228.295 2.147.199.104
Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V3 27.282.911.361 28.703.807.220
Phai thu ndi bd ngén han 133
Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xdy dung 134
Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.4 4.180.000.000 4.880.000.000
Phai thu ngan han khac 136 V.5 28.744.860.481 17.924.483.037
Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V.6 (4.504.629.964) (4.504.629.964)
Tai san thiéu chd xir Iy 139
TV. Hang ton kho 140 1.355.314
Hang tén kho 141 1.355.314
Du phong giam gia hang ton kho 149
V. Tai sin ngan han khic 150 6.020.441.373 720.948.588
Chi phi tra triréc ngén han 151 V.10 104.756.442 104.756.442
Thué GTGT duoe khau trir 152 5.277.758.462
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude 153 V.13 637.926 469 616.192.146
Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phi 154
Tai san ngan han khac 155
=
i ?29\



CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN VIET NAM |
205/51-53-55 Pham Hiru Liu, Khu phé 2, P. Phi My, Quan 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bio céo tai chinh hop nhat

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Pomn vi tinh: VND

A

N
e

e A

Chi tiéu MA  “Thuykd s6 cufi nkm 6 du nim
50 minh

B. TAI SAN DAI HAN 200 776.477.373.922 618.776.546.293
L. Céc khodn phai thu dai han 210 24.000.000 101.750.000
Phai thu dai han cua khach hang 211
Tré trude cho ngwoi ban dai han 212
Vén kinh doanh & don vi truc thue 213
Phai thu n6i by dai han 214
Phai thu vé cho vay dai han 215
Phai thu dai han khic 216 V.5 24.000.000 101.750.000
Du phéng phai thu dai han kho doi 219
I1. Téi sin cd dinh 220 27.740.141
Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 V.8 27.740.141

- Nguyén gi4 222 9.153.401.559 9.153.401.559

- Gi4 tri hao mén lu¥ ké 223 (9.153.401.559) (9.125.661.418)
Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224

- Nguyén gid 225

- Gi4 trj hao mon luy ké 226
Tai san c6 dinh v6 hinh 227

- Nguyén gia 228

- Gié tri hao mon uy ké 229
II1. Bit djng san dau tu 230

- Nguyeén gia 231

- Gid tri hao mon lu§ ké 232
IV. Tai sin d& dang dai han 240 V.7 705.368.495.464 554.049.977.872
Chi phi SXKD dé dang dai han 241 613.493.658.797 462.175.141.205
Chi phi x4y dyng co ban do dang 242 91.874.836.667 91.874.836.667
V. Phu tw tai chinh dai han 250
Déu tu vao cdng ty con 251 :
PAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 \
Déu tu gop von vao don vi khac 253 50.000.000 50.000.000 '\
Du phong dau tur tai chinh dai han 254 (50.000.000) (50.000.000) A
Piu tu nim gilr dén ngay ddo han 255 ﬂ
VL. Tai san dai han khéc 260 71.084.878.458 64.597.078.280 /
Chi phi tra trude dai han 261 V.10 71.084.878.458 64.597.078.280
Tai san thué thu nhap hoan lai 262
Thiét b, vit tu, phu ting thay thé dai han 263
Tai san dai han khéc 268
Loi thé thuong mai 269
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 846.093.900.196 694.559.635.454




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM  Cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

Bio c4o tai chinh hop nhit

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thing 12 nim 2023

Pon vi tinh: VND

-~ A
Chi tiéun Mf Thl,lyet S6 cudi nim S6 ddu nam

SO minh
C.NQ PHAI TRA 300 797.892.408.166 646.584.467.323
1. No ngin han 310 227.813.473.075 173.815.250.453
Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.11 23.444.703.586 5.216.308.517
Ngudi mua tra tién true ngan han 312 V.2 104.774.010 1.828.529.021
Thué va céc khoan phai nop Nha nude 313 V.13 7.691.066.170 13.806.386.677
Phai tra ngudi lao dong 314 287.192.504 483.405.623
Chi phi phai tra ngdn han 315 V.14 62.626.980.297 50.314.736.463

Phai tra ndi bé ngan han 316

Phai tra theo tién d6 k& hoach hop déng xAy dyng 317

Doanh thu chua thyre hién ngén han 318
Phai tra ngn han khac 319 V.15
Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.o
Du phong phai tra ngén han 321
Quy khen thuéng, phic lgi 322
Quy binh 6n gia 323
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht 324
I1. No dai han 330
Phai trd nguoi ban dai han 331
Ngudi mua tra tién true dai han 332 V.2
Chi phi phai tra dai han 333
Phai tré néi bd vé vén kinh doanh 334
Phai tra ndi bd dai han 335
Doanh thu chua thue hién dai han 336 V.16
Phai tré dai han khac 337 V.15
Vay vi ng thué tai chinh dai han 338 V.9
Trai phiéu chuyén doi 339
C6 phiéu uu dai 340
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
Du phong phai tra dai han 342
Quy phat trién khoa hoc, cong nghé 343

99.256.754.137
34.385.373.084

16.629.287

570.078.935.091

36.193.257.480

387.292.825.767
51.486.304.813
92.970.225.259

2.136.321.772

91.861.606.488
10.287.648.377

16.629.287

472.769.216.870

12.414.795.275

311.112.115.315
51.554.768.653
95.551.215.855

2.136.321.772
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Béo cio tai chinh hop nhat
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phia My, Quén 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023
Pon vi tinh: VND

A
Chi tiéu ME Thuyst S6 cubi nam S6 déu nam
50 minh
D. VON CHU SO HUU 400 48.201.492.030 47.975.168.131
1. Vén chii s6 hiru 410 V.17 48.201.492.030 47.975.168.131
Vén gop ciia chii s& hiru 411 105.599.960.000 105.599.960.000 .
- Cb phiéu phd thong ¢ quyén biéu quyét 411a 105.599.960.000 105.599.960.000
- C6 phiéu vu dai 411b :
Théng du vén ¢ phin 412 3.090.700.368 3.090.700.368
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
Vén khéc clia chi s¢ hiru 414
C4 phiéu quy 415 (4.578.119.463) (4.578.119.463)
Chénh léch danh gia lai tai san 416
Chénh léch ty gia héi doai 417
Quy dau tu phat trién 418
Quy hé trg sap xép doanh nghiép 419
Quy khac thude vén chii s& hitu 420
Loi nhuén sau thué chua phan phdi 421 (55.992.343.566) (56.218.667.465)
- LNST chua phéan phdi liiy ké dén cubi ky truée 421a (56.218.667.465) (56.936.616.259)
- LNST chura phéan phéi ky nay 421b 226.323.899 717.948.794
Ngubn vén dau tu XDCB 422
Loi ich c6 déng khéng kiém soat 429 81.294.691 81.294.691
I1. Nguén kinh phi va quy khéc 430
Nguén kinh phi 431
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCP 432

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 846.093.900.196 694.559.635.454

Ldp, ngay 28 thang 10 nam 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phii My, Quén 7, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2023
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Ma sb Thl_‘yét Nim nay Niam trude
minh
Doanh thu bén hing va cung cip dich vu 01 VL1 5.092.708.727 5.357.900.618
Céc khodn giam trir doanh thu 02 VI.2
Doanh thu thuin vé ban hang va cung c¢ip dich vu i 5.092.708.727 5.357.900.618
(10=01-02) :
Gid von hang ban 11 VI3 792.501.889 056.874.919
Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 4.300.206.838 4.401.025.699
(20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V1.4 192.634.904 602.531.556
Chi phi tai chinh 22 VLS
- Trong dé: chi phi lai vay 23
Phan 12i hoic 15 trong céng ty lién doanh, lién két 24
Chi phi ban hang 25 V18 2.490.961.365 2.005.331.142
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL8 2.029.411.463 2.746.728.792 };
Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30 (27.531.086) 251.497.321 ‘
{30=20+(21-22)-(25+26)} 3
Thu nhép khac 31 VL6 328.646.325 625.253.716
Chi phi khéc 32 VL7 74.791.340 158.802.243
Loi nhuan khéic (40=31-32) 40 253.854.985 466.451.473 ©
Téng loi nhudn ké todn trirde thué (50=30+40) 50 226.323.899 717.948.794
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL10
Chi phi thué TNDN hoén lai 52
Loi nhuén ké todin sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 226.323.899 717.948.794
L¢i nhuin sau thué coa Cong ty me 61 226.323.899 71?.943.794?}@3
Loi nhuan sau thué ciia ¢b déng khéng kiém soat 62 GTY
Lai co ban trén cb phiéu 70 VLI 22 69y,
IKET
7 TOM
+ NAM
10mam 2024 —=¢
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh hop nhat
205/51-53-55 Pham Hiru LAu, Khu phé 2, P. Phit My, Quan 7, TP. HCM ~ Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(T?zéo phuong phdp gidn tiép)

Nam 2023
Don vi tinh: VND
Chi tiéu MR Rhogget Niim nay Niim truée
S0 minh
I. Luru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhuin trwée thué 01 226.323.899 717.948.794
Piéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCD va BDSDT 02 27.740.141 32.952.503
- Céc khoén dy phong 03
- (L&i)/16 chénh léch ty gia hoi dodi do danh gia lai céc 04
khoin muc tién té c6 gbc ngoai té
- (Lai)/13 tir hoat dong dau tu 05 (192.634.904) (602.531.556)
- Chi phi 1ai vay 06
- Céc khoan diéu chinh khac 07
Loi nhuin tir hoat déng kinh doanh truéc thay déivén 08 61.429.136 148.369.741
luu dong .
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 (16.326.262.158)  (30.258.919.359)
- (Tang)/giam hang tdn kho 10 (1.355.314)
- (Tang)/giam céc khoan phai tra (khéng ké 13i vay phai trd, 11 129.791.206.732 326.349.727.495%
thué TNDN phai nop) Y%
- (Tang)/giam chi phi tra rude 12 (6.487.800.178)  (64.426.290.868) 8
- (Tang)/giam chimg khoén kinh doanh 13 i |
- Tién lai vay da tra 14 ,
: Th‘ué TNDN dz nép 15 m?//
- Tién thu khac tir hoat dng kinh doanh 16
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17
Luru chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh 20 107.037.218.218 231.812.887.009
I1. Lwu chuyén tién tir hoat djng dau tw
Tién chi dé mua sam, xay dung TSCD va céc tai sén daihan 21 (151.318.517.592) . (149.417.138.975)
khac
Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va céc tai san dai 22
han khac
Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cua don vi khac 23 (1.300.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu no cua don vi khac 24 2.000.000.000
Tién chi dau tu gop von vao don vj khéc 25
Tién thu hbi du tu gbp vén vao don vi khéc 26
Tién thu 13i cho vay, cb tirc va loi nhuin duoce chia 27 192.634.904 602.531.556
Liru chuyén ti¢n thuan tir hoat djng dau tw 30 (150.425.882.688)  (150.814.607.419)
1. Luru chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan vén gép cua chi s& 31
him
Tién chi tra von gop cho cac chi s& hitu, mua lai ¢é phiéu 32

cta doanh nghiép da phat hanh
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh hgp nhit
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phu M§¥, Quén 7, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

(Theo phicong phdp gidn tiép)
Nim 2023
Don vi tinh: VND
- A
Chi tiéu ML Theyer Nim nay Néim trude
80 minh
Tién thu tir di vay 33 29.917.724.707 1.460.000.000
Tién tra ng gbe vay 34 VILI (5.911.981.999) (67.491.288.449)
Cé tirc, loi nhuén da tra cho chii s& hivu 36
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 24.005.742.708 (66.031.288.449)
Luu chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50 (19.382.921.762) 14.966.991.141
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 25.911.281.176 10.944,290.035
Anh huong ciia thay déi ty gia hdi doai quy déi ngoai té 61
Tién vi twong dwong tidn cudi nam (70=50+60+61) 70 V.1 6.528.359.414 25.911.281.176
Lap, ngay 28 thang 10 ndm 2024
Neudi lap biéu Ké todn trurdng ing Giam doce L,

LE THI HIEN LE THI HIEN HO PAC HUNG
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cio tai chinh hgp nhét
205/51-53-55 Pham Hiru Léu, Khu phé 2, P. Phii M§, Quan 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2023

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

. Hinh thirc sé hitu von

Cong ty C6 phan Pau tu Bat djng san Viét Nam duge thanh lap theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép - Cong ty
cb phan s6 0304867926 ngay 13 thang 3 nim 2007 va thay d6i lan thir 16 vao ngay 15 thang 5 nam 2024 do Sa Ké
hoach va Dau tir thanh phdé Hé Chi Minh cip.

Vén diéu 1é ciia Céng ty theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh : 105.599.960.000 VND
Vén gop thuce té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 : 105.599.960.000 VND

Tru s& chinh clia Cong ty tai: 205/51-53-55 Pham Hiru Liu, Khu phé 2, P. Phtt M§, Quén 7, TP. HCM.

Téng s6 nhan vién va ngudi lao dong tai ngay 31/12/2023 : 46 ngudi (tai ngay 31/12/2022 : 35 ngudi)

Linh vuwe kinh doanh
San xuat, thuong mai.

. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh khai thic va quan ly cho:;

- Hoat dong dich vu hé tro truc tiép cho vén tai duong thuiy;

- Dich vy tr vén bat dong san, dich vu san giao dich bat dong san (trir ddu gia bat dong san), méi gidi bat dong san,
dich vu quan ly bét déng san, dich vu quang cao bat dén g san;

- Kinh doanh bét dong san;

- Tu van dau thauy, lap du an dau tu, thim tra thiét ké, dy todn va tong du toan céng trinh xdy dung, kiém dinh chat
luong cong trinh xdy dung; danh gi4 sr ¢ va lap chuong trinh xir ly:
- Xay dirng nha céc loai;

- Xay dung giao théng (céu dudng);

- San lép mat bfmg;

- Trang tri ndi ngoai thit, san xudt vat tu, thiét bi, vét lidu xay dung, cdu kién bé téng diic sin, déng va ép coc (khong
hoat ddng tai tru so);

- San xudt cdu kién kim loai (khéng hoat d¢ng tai tru so);

- Khai thac d4a, cat;

- Xay dyng cong trinh din dung, céng nghiép, thily loi, bén cang, sin bay, dudng diy tai dién. tram bién ap dén
220KV.

4. Chu ky san xuit kinh doanh théng thwong: 12 thang
5. Pac diém hoat d4ng ciia Coéng ty trong nim tai chinh c6 dnh hwéng dén Bio cdo tai chinh hgp nhit

Khéng ¢o RCTL

. Céu triic doanh nghiép TN

Ty 1é Ty 1& :E “I:E
lgi ich quyen biéu quyét | AKE)

Té Dia chi :
én 1a ol Sécuéi  Sodau  Socudi  So dau PHM

nam nam nim nam \f—“.‘.

Cong ty con:
Cong ty C6 phan DPdu tw Thuomg mai  189/5 Pham Hiu Ldu, khuphé ~ 98,00%  98,00%  98,00%  98,00%
Dich vu Phudc Long 2, phuong Phu My, qudn 7,
TP. HCM
Céng ty lién két: khong c6
Co sé dong kiém soat: khong cé

Cac don vi trre thuge khdng 6 tw cach phap nhan hach toan phu thude: khong co
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bsio cfio tai chinh hop nhat
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phi M9, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

IL.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. K¥ ké todn

L.
. Ché a6 ké toan

Nién d¢ ké toan ciia Cong ty bat diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nam.

. Pon vi tién &

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cia Bo
Téi chinh va cac Théng tu huéng dén bb sung, sira dbi.

. Tuyén bd vé viéc tuéin thii Chuén mwe ké todn va Ché d ké toin

Cong ty da ép dyng céc Chudn myc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng dén Chuén myc do Nha nudc da ban
hanh. Céc béo céo tai chinh dugc 1dp va trinh bay theo ding quy dinh cia chuin mue, théng tr hudng dan thyc hién
chuin muc va Ché @0 ké toan hién hanh dang ap dung.

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
. Nguyén tic ghi nhin cc khoin tién va cdc khodn twong dwong tién

a. Nguyén tic ghi nhin cac khoin tién
Céc khoan tién 1a toan bé s tién hién cé ciia Céng ty tai thai diém bio céo, gbm: tién mit tai quy, tién glri ngén hang
khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhin cic khoan twong dwong tién
Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan diu tu c6 thoi gian thu hoi con lai khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu ¢é
kha nang chuyén ddi dé& dang thanh mot lugng tién xéc dinh va khong cé riii ro trong chuyén doi thanh tién ké tir ngay
mua khoan du tr d6 tai thei diém 14p Béo céo tai chinh.

. Nguyén tiic ghi nhan cic khoan diu tir tai chinh

La céc khoan dau tur ra bén ngoai doanh nghiép nhim muc dich sir dung hop 1y von ning cao hiéu qua hoat dong cia
doanh nghiép nhir: dAu tr gop vén vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, dau tu chimg khoén va cdc khoan dau
tu tai chinh khéc...

Phén loai cac khoan dau tu khi 1ap Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

. Céic khoin déu tu ¢6 k¥ han thu hdi con lai khéng qua 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phéin

loai 1a ngan han.
- Céc khoan ddu tu 6 k¥ han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuit kinh doanh dugc phén loai
la dai han.

Cic khoin dau tir vao cong ty con, lién doanh, lién két
Khoan dAu tur vao cong ty con, cong ty lién két duoe ké todn theo phuong phép gid gbc. Loi nhugn thudn dugce chia tir
cong ty con, cdng ty lién két phat sinh sau ngay ddu tu dwoc ghi nhin vao doanh thu tai chinh trong nam. Céc khoan
duoc chia khic (ngoai loi nhuén thuidn) duge coi 14 phan thu hoi cac khoan dau tu va duoc ghi nhén 12 khoan giam trir
gid géc dau tu.
Hoat déng lién doanh theo hinh thirc Hoat ddng kinh doanh déng kiém soat va Tai san déng kiém soat duoc Céng ty ap
dung nguyén tic ké toan chung nhu véi cac hoat dong kinh doanh thong thurdng khac. Trong do:
- Cong ty theo doi r1eng cac khoan thu nhép, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thyuc hién phén bo cho cac
bén trong lién doanh theo hop déng lién doanh;
- Cong ty theo dbi riéng tai san gop vén lién doanh, phin vén gop véo tai san dong kiém soat va cac khodn cong ng
chung, cong no riéng phat sinh tir hoat dong lién doanh.
Céc khoan chi phi lién quan tryc tiép dén hoat déng dhu tu vao cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhn 1a chi phi tai
chinh trong ky.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cio tai chinh hop nhit
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Dy phong tén thit déu tir vio don vi khéc: khoan tén thét do cong ty con, lién doanh, lién két bj 16 din dén nha dau tu
¢6 kha ning mét vén hoac khoan du phong do suy giam gi4 tri cac khoan dau tu nay.Viéc trich 18p hodc hoan nhép
khoan dy phong nay duge thye hién & thei diém lap Béo cdo tai chinh cho timg khoan dau tr va duge ghi nhén vao chi
phi tai chinh trong ky.

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac véu
td khac theo nhu cau quan 1y ctia Céng ty.

Vige phén loai céc khoan phai thu duge thuc hién theo nguyén tic:

- Phai thu khach héng: cdc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dmh cd tinh chai mua-bén gilta
Cong ty va ngudi mua nhw ban hang, cung cép dich vy, thanh ly / nhugng ban tai san, tién ban hang xuét khau cia bén
giao uy thic théng qua bén nhén ay théac;

- Phai thu ngi b: cdc khoan phai thu giita don vi cip trén va don vj cip dudi truc thude khong c6 tir cach phap nhan
hach toan phu thude;

- Phai thu khéc: c4c khoan phai thu khéng c6 tinh chat thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua-béan.

Phan loai cac khoan phai thu khi ldp Béo cao tai chinh theo nguyén téc nhu sau:
- Chc khon phai thu cé ky han thu hdi con lai khéng qué 12 thang hogc trong 1 chu k¥ san xudt kinh doanh duoc phan
logi 12 ngén han.

- Céac khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tré 1én hodc trén 1 chu ky san xudt kinh doanh dwgc phén
loai 14 dai han.

Dy phong no phai thu khé doi: cac khoan ng phai thu khé doi dwge trich lap du phong phai thu kho doi khi 1ap Béo
c4o tai chinh. Viéc trich 1ap hodc hoan nhéip khoan du phong nay dwoc thue hién & thoi diém lap Bao cdo tai chinh va
duge ghi nhén vao ch: ph] quan 1y doanh nghiép trong nm. Dbi vGi nhimg khoan phai thu kho doi kéo dai trong nhiéu
nim ma Céng ty da cb ging ding moi bién phap dé thu ng nhung van khéng thu duge ng va xac dinh khich ng thue su
khong c6 khé néng thanh toén thi Céng ty c6 thé phai lam céc thi tuc bén ng cho Céng ty mua, ban ng hodc xo0a nhimg
khoan no phai thu khé doi trén sb ké todn (thuc hién theo quy dinh ciia Phap lut va Piéu 1é Cong ty). :

(% 1

4. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho
a. Nguyén tic ghi nhin
Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia gbe. Trudng horp gia tri thuan ¢ the thuc hién dwoc thdp hon gla gbe thi phai
tinh theo gia tri thuan ¢6 thé thue hién duge. Gia goe hang tdn kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi
phi lién quan truc tlep khac phat sinh dé ¢ duoce hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.
Céc tai san duge Cong ty mua v& ¢ san xudt, sir dung hoje dé ban khéng duoc trinh bay 13 hang ton kho trén Bang can
d4i ké toan ma dwgc trinh bay 1a tai san dai han, bao gém:

- San phim d& dang c6 thisi gian san xuat, luan chuyén vuot qua mét chu ky kinh doanh théng thucmg (trén 12 thang) X 2\
- Vit tu, thiét bi, phu tiing thay thé ¢ thoi gian du trit trén 12 thédng hodc hon mét chu ky san xuit, kinh doanh thonrg g
thudmg.

b. Phuong phép tinh gid tri hang ton kho

Gia tri hang tdn kho cudi nam duge xéc dinh theo phuong phép: binh quan gia quyén.
¢. Phwong phédp hach toan hang tén kho
Hing t6n kho duge hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD
Tai san ¢d dinh duge ghi nhan theo nguyén gid. Trong qua trinh st dung, tai san cé dinh dugc theo doi chi tiét nguyén
gi4, hao mon luy ké va gia trj con lai.
Trong qué trinh sir dung, Céng ty trich khiu hao TSCD vio chi phi SXKD doi véi TSCD ¢ lién quan dén SXKD.
Khéu hao dugc trich theo phuwong phap dudng thing. Théi gian khéu hao dugc wée tinh nhr sau:
- May méc, thiét bj 03-05 nim
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- Thiét bj van phong 05-10 ndm
- Tai san hitu hinh khac _ 04 -25 n3m
6. Nguyén tic ghi nhén cic hgp dong hop tic kinh doanh

.

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thuéin bing hgp ddng cia céc bén dé cing thuc hién hoat dong kinh té
nhung khéng hinh thanh phap nhan dgc 1p. Bén nhén tai sin cac bén déng gdp cho hoat dong BCC ké toan khoan nay
1a ng phai trd, khong dugc ghi nhén vao von chii sé hitu. BCC ¢6 c4c hinh thire sau:

- BCC theo hinh thite téi san déng kiém soat;

- BCC theo hinh thirc hoat déng kinh doanh déng kiém soat;

- BCC theo chia loi nhudn sau thué.

. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truéc

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trixéc vao chi phi SXKD timg ky ké toan cin cir vao tinh chit, mic d6 timg loai chi
phi dé lwa chon phwong phép va tiéu thirc hop 1y, nhét quan.

Céc khoan chi phi tra trude duge theo doi theo timg ky han trd truée da phét sinh, da phan bd vao cac d6i twong chiu
chi phi cua tirng ky ké toan va s6 con lai chua phan b6 vao chi phi.

Phén loai cac chi phi tra trudce khi 14p Bao céo tai chinh theo nguyén tic nhur sau:

- 86 tién tra trude dé duge cung cAp hang héa, dich vu trong khodng thori gian khong qua 12 thang hodc mét chu ky
SXKD théng thudmg ké tir thoi diém tra truéc duge phéan loai 12 ngén han.

- S6 tién tra trudc dé duge cung cdp hang héa, dich vu trong khoang thai gian trén 12 thang hodc hon mét chu ky
SXKD théng thudng ké tir thoi diém tra trude duge phan loai la dai han.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phii tra

Céc khoan phai tra dugc theo dai chi tiét theo thoi han thanh to4n con lai ciia cac khoan phéi trd, d6i tong phai tra,
loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cau quén 1y cua Cong ty.

Viéc phin loai cac khoan phai tra dugce thuc hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngudi ban: cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa, dich vu, tai
san va khoan phai tra khi nhap khiu théng qua ngudi nhén Uy thac;

- Phai tra ndi bo: cac khoan phai tra gitta don vi cp trén va don vi cap duéi truc thude khéng cé tr cach phap nhan
hach toan phu thudc;

- Phéi tra khac: céc khoan phai tra khéng cé tinh chét throng mai, khéng lién quan dén giao dich mua,ban, cung clp
hang hoa, dich vu.

Phén loai cac khoédn phaéi tra khi 14p Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khoan phai tra c6 thai gian thanh toan con lai khéng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky sin xuét kinh doanh duoc
phén loai la ngan han.

- Céc khoan phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai tir 12 thang tré 1€n hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duge
phan loai 1 dai han. '

. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai trd thué tai chinh

Céac khoan vay dudi hinh thirc phét hanh trai phiéu hodc phat hanh ¢6 phiéu vu dii c6 diéu khoan bét budc bén phat
hanh phai mua lai tai mét thdi diém nhit dinh trong twong lai khéng phan anh vio khoan myc nay.

Cac khoan vay, ng ciin duoc theo ddi chi tiét theo timg dbi twgng, timg khé wdc va timg loai tai san vay ng. Céc khoan
ng thué tai chinh dugc phan anh theo gia tri hién tai ciia khoan thanh toén tién thué t6i thiéu hoac gia tri hop ly cia tai
san thue. .

Phan loai cac khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thdi han tréd no con lai khong qua 12 thang dugc phén loai la ngan han.
- Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thdi han trd ng con lai hon 12 thang dugc phan loai 14 dai han.
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10. Nguyén tic ghi nhén vay vi von héa cic khoan chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan trye tiép dén céc khoan vay dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh trong nam, trir trudng hop chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viée ddu tu xay dung hodc san xuét tai san d& dang duge tinh vao gi4 tri cla tai san
dd (duoe vén hoa) khi ¢é du céc diéu kién quy dinh trong Chuén muec ké toan “Chi phi di vay”.

11. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang hda, dich vu di nhan dugc tir ngudi ban hoge di cung cdp cho ngudi mua trong nam
nhung thyc té chwa chi tra do chwa c6 héa don hogic chira di hé so, tai ligu ké to4n va cac khoan phai tra cho ngudi lao
déng duroc ghi nh4n vio chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dé dam béo khi chi phi phét sinh thye té khong gay dot
bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& ddm bao nguyén tic phu hop giira doanh thu va chi phi. Viéc trich
trude chi phl phai trd phai dugc tlnh toan mot cach chat ché va phai cd bang chimg hop 1y, tin cdy. Khi cac chi phi do
phét sinh, néu ¢ chénh 1éch véi sb di trich, ké toan tién hanh ghi b6 sung hodic ghi gidm chi phi twong ng v-:.‘n phén
chénh léch.

12. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién
Doanh thu chwa thue hién bao gém doanh thu nhén trude nhur: s6 tién khach hang da tra truéc cho mét hodic nhiéu ky
ké toan vé cho thué tai san; khoan 1i nhén trde khi cho vay vén hodc mua céc cong cu ng; chénh léch gifta ban hang
tra chim, trd g6p theo cam két so voi gid ban tra tién ngay; doanh thu tuong tng vdi hang héa, dich vu hodc so phai
chiét khiu giam gi4 cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén thong.

13. Nguyén tic ghi nhén von chii s& hiru
a. Nguyén téc ghi nhan von gop cia chi s& hiru, thing dw von ¢d phan, von khéc cia chi so hiru

Vén diu tu cta chi sé hitu duge ghi nhan theo sé vén thue gop ciia chit s& hitu va dugc theo ddi chi tiét cho timg 6
chire, timng c nhan tham gia gop von.

Vén gop bing tai san duge ghi nhan ting vén chi s& hiru theo gia dénh gia lai cta tai san duoc cdc bén gép von chip
nhén. D6i v6i tai san v hinh nhu thirong hidu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phat trién dy an ... chi
duge ting von gép néu phép ludt c6 lién quan cho phép.

Péi véi cdng ty cd phan, vén gbp cé phin ciia cic cé déng durge ghi theo gia thuc té phat hanh ¢d phiéu, nhung duoc
phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gop cua chu s¢ hitu duge ghi nhan theo ménh gi4 cha ¢b phiéu;

- Thang du vén cb phén dugc ghi nhan theo sé chénh léch 16n hon hodc nhd hon gifra gia thye té phat hanh cb phiéu va
ménh gia.

Ngoai ra, thing du vén cé phan cling duge ghi nhan theo sé chénh léch 16n hon hodic nhé hon gifra gid thuc té phat
hanh va ménh gid ¢d phiéu khi tai phat hanh cé phiéu quy.

b. Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chwa phin phéi ﬁ

Loi nhuan sau thué chua phan phl:}l 14 $& loi nhuan tir cic hoat dong cia céng ty sau khi cong (+) hoao trir (-) ca

L 1

DICk

khoan diéu chinh do 4p dung hoi t6 thay di chinhr sach ké toan va diéu chinh hoi t6 sai sét trong yéu clia cic narrH,M g

trude.

-

Cong ty me phéin phéi loi nhuan cho chii s& hitu khéng vugt qua mic 1¢i nhugn sau thué chua phan phéi trén Bao ca
tai chinh hop nhét sau khi d4 loai trir anh hudng cia cac khoan 1ai do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Tru'cmg hop loi
nhuan sau thué chira phan phdi trén Béo cdo tai chinh hop nhat cao hon lgi nhuédn sall thué chua phan phm trén Bao
céo tai chinh riéng cia céng ty me va néu sb loi nhugn quyét dinh phén phédi vurot qua s loi nhuéin sau thué chua phéan
phdi trén Béo cdo tai chinh riéng, cong ty me chi thue hién phan phéi sau khi d3 diéu chuyén lgi nhuén tir céc cong ty
con ve cong ty me.

Khi phén phc’ii loi nhudn cén can nhic dén cac khoan muc phi tién té nim trong lgi nhudn sau thué chua phan phéi co
thé anh hrong dén ludng tién va kha nang chi tra cb tire, loi nhuén cua cong ty.
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14.

15.

16.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu
a. Nguyén tic ghi nhin doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi ddng ther thoa man cac diéu kién sau:

- Phan 1ém rii ro va lgi ich gan lién v6i quyén so hitu san phim hodc hang héa da dwoc chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khéng con ném gift quyén quén ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang héa;
- Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chic chin;

- Céng ty da thu dugc hodc s& thu dwgce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dwge x4c dinh trong déi chéc chin;

- C6 kha néng thu duge Igi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xéc dinh dugc phén cong viéc d4 hoan thanh vao ngay 1ap Béo cdo;

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vy dé.

c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu tién 13i, tién ban quyén, cé tirc, loi nhusn dugc chia va cac khoan
doanh thu hoat déng tai chinh khac. D&i véi tién 13i thu tir cdc khoan cho vay, bén hang tra cham, tra gbp: doanh thu
dugc ghi nhan khi chac chan thu dugc va khoan gde cho vay, ng goc phai thu khong bi phan loai 12 qua han can phai -
lap du phong. Doanh thu tir ¢b titc dwge ghi nhan khi quyén nhin cé tirc dugc xéc 1ap.

d. Nguyén tic ghi nhan thu nhap khac

Thu nhép khic bao gém cac khodn thu nhip khac ngoai hoat déng sin xuit, kinh doanh cua cong ty: nhugng ban,
thanh Iy TSCP; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bbi thudng ciia bén thir ba dé b dap cho tai san bj ton
th‘ﬁt; khoan thu tir ng kho doi da xir Iy x6a sb; no phai tra khéng xéac dinh dugce chi; thu nhap tir qua biéu, tang bang !
tién, hién vat ...

Nguyén tic ghi nhan cdc khodn giam trir doanh thu

Viée diéu chinh giam doanh thu duge thue hién nhu sau:
- Piéu chinh giam doanh thu ctia ky phét sinh néu cac khoan giam trir doanh thu phat sinh ciing k¥ tiéu thu sin pham,
hang héa, dich vy;
- Diéu chinh giam doanh thu nhu sau néu cac khoéan giam trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu thu san ph:"im, hang hoa,
dich vu:

+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo c4o tai chinh cia ky 1ap bao cdo néu phat sinh cac khoan giam trir doanh thu

trude thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh; 7o,
+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh ciia ky sau ky 14p bao céo néu phat sinh céc khoan gidm Wm? =

doanh thu sau thai diém phat hanh B4o céo tai chinh. TNHH
U

Chiét khau thuong mai phéi tra 12 khoan céng ty ban giam gia niém yét cho khach hang mua hang voi khéi lugng ldn. iNH KE
Giam gia hang ban 14 khoan g1am trir cho ngm‘n mua do san pharm hang héa kém, mt pham chit hay khong ding quyEM TC

céch theo quy dinh trong hop ddng kinh té. M'
Hang ban tré lai phan anh gia trj cia s6 san phim, hang héa bj khach hang tra lai do cac nguyén nhén nhur vi pham camkf-.ﬂﬁo

két, vi pham hop ddng kinh té, hang bi kém, mét phdm chét, khéng ding chiing loai, quy cach.

Nguyén tiic ghi nhén gi4 von hang ban

Gia von hang ban bao gérn tri gid von cia san phfim, hang hoa, dich vu, bat dong san dau tu; gia thanh san xuat clia san
phém x4y lp ban trong nam va céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san dau tu ...

Gia tri hang tdn kho hao hut, mat mat duoc ghi nhan vao gia vén hang béan sau khi trir di cac khoan bdi thuéng (néu
co).
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17.

18.

19,

20.

21

22

23

»*

»

-

Déi véi chi phi nguyén vat liéu trurc tiép tiéu hao vugt mirc binh thuémg, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung cd
dinh khéng phan b vao gia tri san phdm nhap kho dugc tinh vao gia vén héng ban sau khi trir di cac khoan bbi thuong
(néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chwra dwoc xéc dinh 12 tiéu thu.

Nguyén tic ghi nhéfm chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdbm cac khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hodc céc khodn 13 lién quan dén cac hoat
dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay véa di vay vén; chi phi gop vén lién doanh, lién két; 18 chuyén nhugng ching
khodn: du phong giam gia chirng khoan kinh doanh; du phong tén that dau tu vao don vi khac; khoan 16 phat sinh khi
bén ngoai té, 15 ty gi4 hbi doai...

Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh céc chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh bén san phim, hang héa, cung cép dich vu.

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan anh cac chi phi chung clia cng ty gdm céc chi phi vé lrong, b4o hiém x4 hoi, bio
hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi cong doan clia nhan vién quan 1y; chi phi vat liéu van phong, cong cy lao
dong, khiu hao TSCP dung cho quan ly cong ty; tién thué dat, thué mén bai; dy phong ng phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai; chi phi bing tién khac...

Nguyén tic ghi nhéan chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh 12 sé thué TNDN phai nép dugc x4c dinh trén co s thu nhip chiu thué va thué sudt
thué TNDN hién hanh.

Bén lién quan

e

Cac bén duge coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng déng ké déi véi bén kia trong
viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duoc xem 1a bén lién quan néu cang chiu su
kiém soat chung hay chiju anh huéng dang ké chung.

T

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chat cia mdi quan hé dugc chi trong nhiéu hon trong hinh
thire phap ly.

PR - —

Bio cdo by phan

B phan theo linh vire kinh doanh 1a mét phin c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xudt hodc cung cap
san phim, dich vu va cé rii ro va loi ich kinh té khéc voi cac b phén kinh doanh khéc.

Bé phén theo khu vire dja Iy 1a mét phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sin xuét hodc cung cép san
phfam, dich vu trong pham vi m6t méi trudng kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich kinh té khéc v6i cée bd phén kinh
doanh trong cac mdi truomg kinh té khac.

Cong cu tai chinh
Cin cir Théng tu s 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cta B Tai chinh, trude khi Chuan muc ké toan vé cong cu taN
chinh va céc van ban huéng din duge ban hanh, Ban Tbng Giam doc Céng ty quyét dinh khéng trinh bay va thuy&ts;2

minh vé céng cu tai chinh theo Théng tur s6 210/2009/TT-BTC trong béo co tai chinh cta Céng ty.

Phwong phép lip bdo cdo tai chinh hgp nhat "
Bing cén dbi ké todn hop nhit §
Biang cin dbi ké toan hop nhét duge 1ap trén co s& hop nhét Bang can doi ké toan ciia C{mg ty me va Céng ty con theo/
timg khoan muc bang cach cong cac khoan muc twong duong ctia ti san, ng phai tra, vén chu s& hitu theo nguyén tic:

- Déi véi cac khoan muc khéng phai diéu chinh thi duge cong truc tiép dé xdc dinh khoan muc twong drong cia Bang

cén d6i ké toan hop nh'cfat

- Déi véi cac khoan muc phai diéu chinh duge thyue hién diéu chinh sau d6 méi cong dé hop nhit cac khoan muc nay

va trinh bay trén bang can d6i ké todn hop nhét. Céc chi tiéu da duoc diéu chinh lién quan dén Bang can d6i ké toan

hop nhit cia Cong ty gf‘}m:

+ Céc khoan du tur ciia Cong ty me vao Cong ty con;

+ Loi ich cua cb déng khéng kiém soat;

+ Cac khoan phai thu, phai tra gitra Céng ty me¢ voi Cong ty con;

+ Cac khoan 141, 1 chua thure sir phét sinh tir cac giao dich noi bg.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh hgp nhat
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bdo cdo két qud kinh doanh hgp nhdt

Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét dwgc lap trén co s& hop nhét cac Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh ciia Céng ty me va Cong ty con theo timg khoan myc bing cach cong cic khoan muc twong duong theo nguyén
tic:

- Déi voi cac khodn muc khong phai didu chinh thi duge céng truc tiép dé xac dinh khoan muc twong duong cia Béo
cao két qua hoat déng kinh doanh.

- Déi véi céc khoan muc phai diu chinh dugc thyc hién diéu chinh sau 36 méi cng dé hop nhat va trinh bay Béo céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Céc chi tiéu da duge diéu chinh lién quan dén hop nhat B4o cdo két qua hoat
d6ng kinh doanh gém:

+ Doanh thu ban hang, gi von hang ban gita Céng ty me va Céng ty con;

+ Doanh thu hoat dong tai chinh, chi phi hoat dong tai chinh giita Céng ty me va Cng ty con;

+ Loi ich ciia ¢b ddng khong kiém soat trong Igi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép:

+ Céc khoan i, 16 chua thyuc sy phat sinh tr cdc giao dich ndi b gitra Cong ty me va Cong ty con.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cfo tai chinh hop nhét
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quan 7, TP. HCM  Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN HQP
NHAT
Pon vi tinh: VND

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Sé cudi nim S6 ddu nam
- Tién mjt 2.298.440.598 756.957.368
- Tién giri ngén hang 4.229.918.816 6.154.323.808
+ Tién gui (VND) 4.229.918.816 6.154.323.808
+ Tién giri (USD)
- Tién dang chuyén
- Céc khoan twong duong tién 19.000.000.000
Céng 6.528.359.414 25.911.281.176

2 . PHAI THU CUA KHACH HANG

S6 cudi nim S6 diu nim
2.1.Ngiin han 1.363.028.295 2.146.999.104
Ba Nguyén Thi My Nhién 450.554.580
Céc déi twong khéc 1.363.028.295 1.696.444.524
2.2. Phai thu cia khach hang la cic bén lién quan 200.000 200.000 h
Céng ty TNHH Bét dong san Vién Nam 200.000 200.000
Céng 1.363.228.295 2.147.199.104

. TRA TRUGC CHO NGUUI BAN

S6 cudi nam S6 ddu nam '
Ngiin han 27.282.911.361 28.703.807.220
Cbng ty Cb phin X4y dung FBV 16.643.176.123

Cong ty TNHH Xay lép - Co dién va Thuong mai Thinh Phat
Cbng ty Co phan San xuit Thuong mai Dinh Anh

Céng ty C6 phan Pirc Bao

Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai VIC

Céc d6i tuong khac

Cing -
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2.750.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phi M¥, Quéan 7, TP, HCM

Bio c4o tai chinh hgp nhét
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY

: S6 cudi nim S4 dau nam
Ngén han
Ba Lé Ngoc Diép 2.630.000.000 2.630.000.000
Ong Nguyén Hb Phuong 250.000.000 250.000.000
Cong ty Cb phin Qudc té Hoang Nam (*) 1.000.000.000 2.000.000.000
Coéng ty TNHH Tur van Thuong mai Xay ding dién 300.000.000
Khong Gian (**)
Cong 4.180.000.000 4.880.000.000
Ghi chi :

(*) Cho vay theo Hop dbng 01/2023/HDVT-VNI ngay 17/01/2023 gitra Cong ty Co phan Pau tu Bat déng san Viét
Nam (bén cho vay) va Cong ty C& phan Qudc t& Hoang Nam (bén vay). S6 tién cho vay : 1.000.000.000 déng, 13
sudt 6% / nam (tir ngay 17/01/2023 dén ngay 07/02/2023).
(**) Cho vay theo Hop ddng 16/2023/HDVT-VNI ngay 22/12/2023 giita Cong ty Co phan Dau tu Bét dong san Viét
Nam (bén cho vay) va Céng ty TNHH T vin Thuong mai X4y dung dién Khéng Gian (bén vay). S6 tién cho vay :

300.000.000 dong, 1ai suit 0% / nam.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC
S6 cubi nim S6 diu nim .
; Gid tri Duw phong Gid tri D phong )
5.1 Ngin han
- Tam g (*) 21.039.235.088 10.144.227.606 )
- Ky cuge, ky qui 82.750.000 5.000.000 :
- Phai thu ngén han khéc (**) 7.622.875.393 (843.018.263) 7.775.255.431 (843.018.263) °
Cong 28.744.860.481 (843.018.263)  17.924.483.037 (843.018.263)
5.2. Dai han
- Ky cuge, ky quy dai han 24.000.000 101.750.000
Cong 24.000.000 101.750.000
Ghi chi :
: So cudi nim Sé diu nim :
(*) Tam ting tai ngay 31/12/2023 bao gém ;3“_“
Ong Trin Minh Hoang 2.252.468.025 2.159.968.025 (v
Ong H Déc Hung 1.354.622.000 1.348.622.000 *:W_
Ong Nguyén Van Hing 3.065.169.599 2.115.335.802 x¢'7
Ba Lé Thi Bich Huong 86.491.250 11O
Ong Hoang Van Diing 9.436.784.832 3.107.401.924 il'ﬂ
Ba Ha Thi Thuy Duong 1.509.115.773 ﬁ
Ong Trén L& Hiép 231.025.000 161.025.000
Ong Trén Binh Long 16.000.000 16.000.000
f}ng Vii Ngoc Tuén 300.000.000
Ong Duong Van Lim 337.870.000 337.870.000
Ba Poan Thi Hanh - 485.128.460 485.128.460
Ca nhan khac 1.964.560.149 412.876.395
Cing 21.039.235.088 10.144.227.606
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DPONG SAN VIET NAM Bio céo tai chinh hop nhat
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

(**) Phdi thu ngdn han khde tai ngay 31/12/2023 bao gé‘m :

Ba Lé Ngoc Diép 2.410.201.195 2.410.201.195
Ba Lé Thi Hoa 66.430.511 66.430.511

Ong Nguyén Ho Phuong 366.816.700 366.816.700

Cong ty TNHH Bit déng san Vién Nam 55.914.678 55.914.678
Khoan thué VAT duge khéu trir chua ké khai 4294225425 4.294.225.425

Khoan thué VAT chua ké khai 4.500.000 161.380.038
Céc khoan phai thu khac 424.786.884 420.286.884
Cong 7.622.875.393 7.775.255.431

6. NOXAU
S0 cubdi nam $6 ddu nim

Gia gbc Gia tri Gia goc Gid tri

c6 thé thu hoi ¢6 thé thu hbi

- Téng gia tri c4c khoan phai thu, 4.691.005.121 186.375.157 4.691.005.121 186.375.157

cho vay qua han thanh toan hoac
chua qua han nhung khé cé kha
ning thu héi

Chi tiét:

+ Phai thu khach hang 067.646.858 186.375.157 967.646.858 186.375.157

+ Phai thu cho vay 2.880.000.000 2.880.000.000

+ Phai thu khac 843.018.263 843.018.263 :
Céng 4.691.005.121 186.375.157 4.691.005.121 186.375.157 |

7. TAISAN DO DANG DAI HAN
7.1. Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dai han

S6 cudi nam S6 ddu nam
Gia goc Gia tri Gia goc Gia tri
¢6 thé thu hai ¢6 thé thu hoi
Dy 4n Vinaland Tower (*) 596.753.240.166  596.753.240.166  448.155.929.649 448.155.929.649
Dur 4n Bao Loc (**) 16.740.418.631 16.740.418.631  14.019.211.556  14.019.211.55§
Céong 613.493.658.797  613.493.658.797 _ 462.175.141.205 462.175.141.20’53;}

Ghi chi: Trong nim 2023, Dy 4n Vinaland Tower dang dugc tiép tuc trién khai. Dy an nay dd nhén dugc gidy phé‘]ﬁ‘,hL . j:;
xiy dung s 218/GPXD ngay 18/11/2016 va céng vin sé 2998/SXD-PTN&TTBDS ngay 18/03/2019 ciia 8& Xay /¥
dyng TP. HCM "vé& viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai véi 177 can hd thude du 4n Trung tdm thuong mai ﬁ
dich vu va chung cu Vinaland Tower, phuong Phi M§, quan 7." V

Gia tri tai san d& dang dai han duoc ding thé chép, cAm c8, ddm bio cho céc khoan ng vay 1a quyén st dung dét mot
phan ciia Du én Vinaland Tower, Thanh phé Ho Chi Minh véi téng gid trj dinh gid 12 127.931.348.711 dong.

Dy 4n Bao Léc dugce trién khai theo Nghi Quyét 05/2022/NQ-HBQT ngay 24/05/2022 vé viéc théng qua viéc Céng
ty hop téc véi 4 ca nhan khac, gop von dau tr mua khu dét tai x4 Dai Lao, thanh phé Bao Léc, tinh Lam Dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phia My, Quén 7, TP. HCM

Bio cdo tai chinh hop nhat
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7.2 Xdy dyng co ban dé dang
Du an Cho Phudce Long (***)

Cong

A A
S0 cudi ndm

91.874.836.667

£ A -
S0 dau nam

91.874.836.667

91.874.836.667

- Cong van 2341/UBND-KT ciia Uy Ban Nhan Dan Quén 7 ngay 12/9/2012, cong vén 7276/SC-QLMT ctia S¢& Céng
thuong ngay 12/9/2012 vé viéc diéu chinh “du 4n trung tdm thuong mai két hop chg truyén théng” thanh “dy an xdy
dung cho truyén théng Phuée Long” tai phuémg Phit M§, quén 7.

- Céng vin 6552/UBND-DTM ciia Uy Ban Nhan Dan thanh phé ngay 17/12/2012 vé viée chap thuan diéu chinh

dién tich dv an tir 12.437,13 m2 thanh 10.371,8 m2.

- Cong vin 1625/TNMT-QLSDD ciia S& Tai nguyén va Moéi trromg ngay 19/3/2015 dé nghi Uy ban Nhén dén thanh
phé chip thuan didu chinh dién tich dir 4n tir 10.371,8 m2 thinh 8.724 m2. :

(*) Bao gém :
+ Tién dat
+ Tién thué sir dung dét
+ Chi phi x4y dung
+ Chi phi 14 vay von hoa
+ Cac khoan chi phi khac (chi
phi thiét ké dv an, luong ban
quan Iy dy an...)
Cong

(**) Bao gém :
+ Tién dét
+ Chi phi do dac, khao sat, thiét b
+ Chi phi ndi thét, thi céng
Cong

(***) Bao gdm :
+ Tién dat
+ Céc khoan chi phi khac
Cdng
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A Ks _w
S0 cudi nim

66.982.265.492
14.961.143.373
302.886.240.454
137.395.736.011
74.527.854.836

596.753.240.166

12.500.000.000
1.519.211.556
2.721.207.075
16.740.418.631

63.688.826.674
28.186.009.993
91.874.836.667

S6 diu nim

66.982.265.492
14.960.279.160
203.782.611.613
103.309.996.153
59.120.777.231

448.155.929.649

12.500.000.000
1.519.211.556

14.019.211.556

63.688.826.674
28.186.009.993
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Pha M§, Quén 7, TP. HCM

Bio cdo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Ghi chii:

Chi tiét cac khoan vay dai han tai ngdy két thic nam tai chinh nhur sau:

(*) Vay dai han ¢4 nhan 1a khoén vay theo céc hgp dong vay tin chap, thoi gian tir 84 — 120 thang. Muc dich vay 1& phuc
vu cho du an Vinaland Tower va b sung vén hru dong phuc vu hoat dgng san xuat kinh doanh.

(**) D&i véi cac hop ddng vay dang gép vbn nhan quyén s& hiru sap, ngudi cho vay s& duge quyén mua sap véi don gia

xéy dung gia gc.

(***) Pbi v&i cac hop ddng vay dang cép chimg chi mua nha, ngudi cho vay s& duoe cip "chimg chi quyén mua nha" voi
quyén chuyén ddi ng thanh quyén mua nha véi don gia xdy dyng gia géc.

10

11

Déi véi cac khoan vay c4 nhin dudi dang cp chimg chi mua nha va theo quy ché Quy tiét kiém nha & s6 09/002/QD-
TG-VNI ngy 19/12/2009, cong ty c6 thé phai tra khoan lai vay voi lai suat bang 200% lai suat co ban ctia Ngan hang
Nha nude tai thai diém thanh todn gdc va 1ai cho sé tién vay néu dén thoi diém 09/01/2014 céng ty chua xiy dung

xong va ban giao nha.

Theo thong bao s6 15/10/TB-TGD-NVI ngay 22/12/2015, cong ty da ¢6 phuong 4n giai quyét ng cho khach hang s&
hiru chimg chi mua nha nhur sau: Nha dau tir cé thé tiép tuc nim giit chimg chi chér 48 déi cin hé ciia Dy 4n Vinaland
Tower; Nha ddu tu c6 thé chey nhan tién mat ca gbe va 1ai; Nha du tu ¢6 thé cén trir ng chimg chi sang gop von nhén
sap Chg Phude Long theo bang gid sap hién hanh cta cong ty.

. CHI PHI TRA TRUGC

10.1. Ngén han

- Chi phi khac

Cong

10.2. Dai han

- CCDC xuét ding

- Chi phi stra chita 1on

- Chi phi guang céo du 4n

- Chi phi hoa héng méi gi¢i dy 4n
- Chi phi khac

Cong

. PHAI TRA NGUOI BAN

11.1. Ngéin han

- Céng ty TNHH MTV XD &
DT Thanh Phét

- Cong ty Pién luc Tan Thuén

- Cong ty C6 phin K¥ nghé An
Phi

- Céng ty Cb phin Bét déng san
Pia 6c Hoa Tiéu

- Cac d6i twgng khéc

A £ a
S0 cuoi ndm

Sé ddu nim {

11.2. Phai tra ngudi ban la cac bén lién quan

- Cong ty Co phén Dijch vu Bat
déng san NewLand
Cong

104.756.442 104.756.442 |
|
104.756.442 104.756.442
11.602.651 16.217.045 |
14.411.666 100.881.660
2.683.435.758 2.683.435.758
67.755.859.887 61.351.625.148
619.568.496 444.918.669
71.084.878.458 64.597.078.280
G \
S6 cudi naim S6 diu nim .:
o T
s v S0 ¢6 kha nang i S6 ¢6 khi néng‘“‘ *
Gia tri 5 g Gia tri LT sg
213.215.635 213.215.635 213.215.635 2]3.2]5‘635
80.971.246 80.971.246
1.569.900.000 1.569.900.000 4.280.480.000 4.280.480.000
3.235.902.871 3.235.902.871 468.524.051 468.524.051
6.229.733.746 6.229.733.746 173.117.585 173.117.585
12.195.951.334  12.195.951.334
23.444.703.586  23.444.703.586 5.216.308.517 5.216.308.517
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phi My, Quéan 7, TP. HCM

Bio cdo tai chinh hop nhét

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

12

13

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

S6 cudi nam S6 dau nam
G tri Sb o Ivfhi ning Gid tri S6 ¢6 kha ning
tra ng tra ny
12.1 Ngéin han
Ba Huynh Thj Thanh Gap 24.000.000 24.000.000
Ba Huynh Thi Mai 12.000.000 12.000.000
Ba Lé Thi Cac 1.280.000 1.280.000
Ba Quiéch Thi Phugng 2.376.000 2.376.000
Ba Ho Diép Hoai Nhan 2.999.999 2.999.999
Céc d6i tugng khac 68.774.010 68.774.010 1.821.873.022 1.821.873.022
12.2. Dai han

Tra trude mua cin hd thude dy 36.193.257.480

an Chung cu Vinaland Tower

36.193.257.480

12.414.795.275

12.414.795.275

Cing 36.193.257.480

36.193.257.480

12.414.795.275

12.414.795.275

Sé diu nam

. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUOC

S6 phii nép
trong nim

S6 da thue ndp
trong nim

S6 cudi nim

13.1. Thué va cac khoin phai ndp

Thué gié tri gia ting 13.170.790.571 2.113.403.982 8.483.908.858 6.800.285.695
Thué thu nhip c4 nhén 635.596.106 480.784.523 225.600.154 890.780.475
Tién thué dét+Thué sir dung dat 864.213 864.213

Thué mén bai 5.000.000 5.000.000

Cong 13.806.386.677 2.600.052.718 8.715.373.225 7.691.066.170
13.2. Thué va cdc khodn phai thu

Thué thu nhap doanh nghiép 83.200.403 83.200.403
Thué khac 532.991.743 30.700.000 52.434.323 554.726.066
Cong 616.192.146 30.700.000 52.434.323 637.926.469

Ghi chu: Quyé'r todn thué cia C ong ty sé chiu sw kiém tra cia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cdc quy dinh vé
thué déi véi nhiéu loai giao dich khdc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cdch khdc nhau, s6 thué dwoc trinh bay
trén Béo cdo tai chink c6 thé bj thay d6i theo quyét dinh ciia co quan thug.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

14

*)

. CHI PHi PHAI TRA

Ngin han
- Trich trude chi phi 141 vay (*)
- Chi phi phai trd khac
Cong
Ghi chi:
- Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam
- Ong Trén Minh Hoang
- Ba Lé Thi Hoa
- B4 Pham Thi Hoang Ha
- B4 L& Ngoc Diép

- Chc c4 nhan khac

~ 15

(*)

16

Cong

. PHAI TRA KHAC

15.1. Ngin han

- Kinh phi céng doan

- BHXH, BHYT, BHTN

- Céc khoan phai tra, phai ndp khéac (*)
- Nhan ky cuoe ky quy ngén han
Cong

15.2. Dai han
- Nhén ky cuoc ky qu¥ dai han
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc

+ Phai tréd cdc c4 nhan chuyén tién vio tai khoan
dbng s hitu lién quan dén du 4n Vinaland Tower

+ Nhin tién gop von vao du an Bao Loc

Cong

Ghi chu :

- Céng ty CP P4 Thanh Land

- Thir lao HDPQT phéi trd

- Céng ty CP Dich vu Bét dong san Newland
- Kinh phi béo tri du an Viva Plaza

- Phai tra khac

. DOANH THU CHUA THYC HIEN

Dai han .
- Doanh thu nhén trude (mua cédn ho)

- Doanh thu nhén trudce (cho thué mat bang / sap cho)
- Doanh thu tir chwong trinh khach hang truyén théng

- Cac khoan doanh thu chura thue hién khac
Cang

S6 cubdi nim

S6 diu nim

62.602.898.297
24.082.000

49.406.980.320
907.756.143

62.626.980.297

50.314.736.463

33.272.753.897
685.644.033
17.026.354.882
6.565.963.382
3.206.373.786
1.845.808.317
62.602.898.297

A As
SO cudi ndm

33.272.753.897
3.309.033
10.723.459.557
1.843.183.773
3.206.373.786
357.900.274
49.406.980.320

S6 diu nim

98.304.944.137
951.810.000

40.487.035
90.869.309.453
951.810.000

99.256.754.137

91.861.606.488

103.500.000
51.382.804.813
47.017.804.815

4.364.999.998

94.500.000
51.460.268.653
47.095.268.655

4.364.999.998

51.486.304.813

51.554.768.653

A L -
8o cudi nam

88.620.030.345
1.427.109.000
500.000.000
6.900.276.824
557.527.968

S6 cudi nim

557.527.968

A A -
S0 dau nam

383.374.098.576
3.918.727.191

307.193.388.124
3.918.727.191

387.292.825.767

311.112.115.315




It

PHIA Y

- TP\

HINH ¥
4 KIEM

0E0'T6F 0T 8F 169°F6T18

(995°€¥€°766°SS) (E9¥'GLI'8LS'F) 8IE00L060°E

000°096°665'SOL Aeu meu 1002 np 0§

668 ETE9TT

668°£7E'9ZT

By Wwern -

Aeu weu Juon 9 -
wgnyu 1] 1oyd ueyd -
opy Bur] -

Aru urgu Juon gy -

Aeu wgu Fuon uga Juej -

TET'89TI'SLG™LY [69°F6T°18

(S9p°L99°817"9S) (E9¥'611°8LS'Y) 89E'00L'060°E

000°096°665'S0T Aeu wgu ngp np 9§

VoL BYO'LIL

POL BPE'LIL

Ry wienn -

apnn weu Fuon 97 -
ugnyu 1o] 1oyd ugyd -

oeyy due], -

20MI] WEU Fuo 1g] -
20N} weu Juody uoa Jugy, -

LECGITLST LY [69°P6T°18

(657'919°9£6°95) (E9P°611°8LSY)  89E°00L'060°E

000°096°665°S01 J0111) WEW NEP Np 0F

yeos wany Juoy

"2 dugp 02 ya1 o]

1oqd weyd enyo
Ny} nes ugnyu Loy

ugLy
1eyd .y ngp £nd)

Anb =w:._n o] ayud.

nny L]

02 ugA np 3ugyy 08 nyd ena dod ugA

Ny .05 NYd uga end Judp uq n1yd 19p Sueg “T'LY

NOHOS NHI NQA LI

£20Z/T1/1€ AuBuU ony) 19y YUIYD I8) WgU oY)

yeyqu doy yuryo 1g) 08 opg

WOH "d.L °L ugnQ) “fN 0ud "d ‘T Qud nyy| g7 nH Weyd $S-£5-15/502

VN LAIA NVS ONOG Lvd QL NVE NYHI 0D AL ONOD



Bio cdo tai chinh hop nhat
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PQNG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu LAu, Khu phé 2, P. Phi My, Quén 7, TP. HCM

17.2. Chi tiét vén dau tw ciia chii s& hira Ty 1é S6 cudi nam Ty 18 S6 diu nam
Vén gop cia Cong ty me _
Vén gbp cua cac 36 tugng khéc 100% 105.599.960.000 100%  105.599.960.000

Cong ' 105.599.960.000 105.599.960.000
- Gid tri trdi phiéu d& chuyén thanh cb phiéu trong ndm
- 86 lugng cb phiéu quy 202.720 202.720
17.3. Cic giao dich vé vén véi cic chii s6' hira va phén phdi ¢d tirc, chia li nhuin

Nam nay Nam trudéc

- Vén déu tu cta chit s& hiru

+ Vén gop diu nam 105.599.960.000 105.599.960.000

+ Vn gop ting trong nam '

+ Vén gép gidm trong nam

+Vén gbp cudi nim 105.599.960.000 105.599.960.000

- Cb e loi nhuén da chi
17.4. CH phiéu
- S6 luong ¢b phiéu ding ky phat hanh
- S6 lugng cb phiéu di ban ra céng ching
+ C& phiéu phd thong
+ C phiéu uu dai
- 6 lugng ¢b phiéu duge mua lai (c6 phiéu quy)
+ C4 phiéu phd thong
+ C phiéu wu dai
- S6 lugng cd phiéu dang luu hanh
+ C phiéu phd théng
+ (6 phiéu vu dai
* Mgnh gid c6 phiéu dang leu hanh: 10.000 dong/ ¢6 phiéu.
17.5. Cb tirc
- Cd tirc @3 cong bd sau ngay két thic ndm tai chinh
+ C& tirc da cong bd trén cb phiéu phd théng
+ Cé tirc 43 cong bd trén cb phiéu ru dai
- Cb tire ciia cb phiéu wu dai liy ké chua dwoc ghi nhén
17.6. Cac qu¥ ciia doanh nghiép
- Quy dau tu phat trién
- Quy hd trg sap xép doanh nghiép
- Qu§ khac thuge vén chit s& hitu

32

A £
S0 cuoi ndm

10.559.996
10.559.996
10.559.996

202,720
202.720

10.357.276
10.357.276

Nim nay

£ A -
S0 cudi nim

S6 ddu nam
10.559.996
10.559.996
10.559.996

202.720
202.720

10.357.276
10.357.276

Nam trudc




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru LAu, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

Biio cso tai chinh hop nhat

Cho nam téi chinh két thic ngay 31/12/2023

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HQP NHAT

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu kinh doanh bét déng san
- Doanh thu ban hang héa
- Doanh thu cung cép dich vu

Cong

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

- Chiét khdu thuong mai
- Giam gia hang ban
- Hang ban bj tra lai

Cong

. GIA VON HANG BAN

- Gié von kinh doanh bét déng san
- Gia von cung cép dich vu khéc
- Gia von hang héa da ban

Ciong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay
- Doanh thu hoat ddng tai chinh khac
Cong

. CHI PHI TAI CHINH

- Lai tién vay

- Chi phi tai chinh khac

- Cac khoan ghi giam chi phi tai chinh
Cong

. THU NHAP KHAC

- Thanh 1y, nhirgng ban Céng cu dung cu
- Tién phat thu duoc

- Hay coc can hg va c‘huyén nhuong sap

- Lai chdm ndp

- Thu tién dién nudc clia nha thu

- Piéu chinh no phai tra theo xac nhan ng
- Céc khodn khac

Cong

33

Nim nay

Bon vi tinh: VND

Nam trwdc

5.092.708.727

5.357.900.618

5.092.708.727

5.357.900.618

Nim nay Nim trudc
Niam nay Nam truoc
792.501.889 956.874.919
792.501.889 956.874.919
Nam nay Nam trwdc
192.634.904 602.531.556
192.634.904 602.531.556
2
Nim nay Nﬁ:&}n’m ,
fg// -
£
Y
Niam nay Nim truwée
454.321.265
11.584.700 66.853.280
188.783.802 78.968.348
85.000.000
18.393.700 226.700
24 .884.123 24.884.123
328.646.325 625.253.716




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phd 2, P. Phi My, Quén 7, TP. HCM

B#o cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

T

10 .

CHI PHI KHAC

- Thanh Iy TSCD, CCDC

- Cac khoan tién nop phat ké ca vi pham hanh chinh

- Cong ng cdng ty me co ghi nhin nhung cong ty con khong cé so liéu
- Chi phi hgp nhét 2018 - hoan lai trong nim

- Céac khoan khac

- Cong
. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

8.1. Chi phi ban hang
- Chi phi cong cy, dung cu
- Chi phi nhdn céng

= Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bing tién
Cong

8.2. Chi phi quéan 1y doanh nghiép

- Chi phi nguyén, vt liéu

- Chi phi cong cy, dung cu

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khau hao

- Thué, phi, 18 phi

- Chi phi du phong

- Hoan nhép cac khoan du phong ng phai thu kho doi
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Cong

. CHI PHIi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi cOng cu, dung cu

- Chi phi nhén coéng

- Chi phi khau hao TSCD

- Thué, phi, 1¢ phi

- Chi phi dy phong

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khic
Cong

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué nim
hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cc nim triréc vao chi phi thué thu

nhap hién hanh ndm nay

Cong

34

Nim nay Nim trwdc
66.584.903
2.574.000
64.601.831 64.601.831
7.615.509 27.615.509
74.791.340 158.802.243
Niam nay Nim trtrfrc
102.616.564 102.616.564
2.287.716.481 1.818.740.758
88.190.864 71.536.364
12.437.456 12.437.456

2.490.961.365

2.005.331.142

104.152.494
561.222.417
13.870.073
5.000.000
86.997.200

752.852 464
505.316.815

65.226.971
1.170.227.002 |
16.476.252
5.000.000 |
86.997.200

614.845.449
787.955.918

2.029.411.463

2.746.728.792

Nim nay Nim trudée
206.769.058 248.170.083%,7
2.848.938.898 2.988.967.76
27.740.145 32.952.503 )"
5.000.000 5.000.000 va
86.997.200 86.997.200; P
[
1.506.231.622 1.431.950.34 s,
645.067,866 931.373.211
5.326.744.789 5.725.411.104
Nim nay Nam trudc




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM Béo cdo tai chinh hop nhit
205/51-53-55 Pham Hitu Liu, Khu phd 2, P. Phii My, Quan 7, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

11 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

: Nam nay Nim trudc
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN 226.323.899 717.948.794
Loi nhuin phan bo cho ¢b déng s hitu CP phé théng 226.323.899 717.948.794
Quy khen thudng, phic lgi trich tir loi nhudn sau thué
S6 lwgng CP pho thong dang luu hanh binh quan trong kv 10.357.276 10.357.276
Lai co ban trén ¢b phiéu 22 69

VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQ'P N'HAT

1. Cac giao dich khong bing tién anh hwéng téi Bao cdo lwu chuyén tién té trong twong lai

Trong nam 2023, Céng ty phat sinh céc giao dich khong béng tién anh hudéng dén béo céo luu chuyén tién té nhu sau :

Giam khoan thanh toén tién gbc vay do két chuyén tir vay sang mua cin hé 2.477.423.897
Giam khoan thanh toén tién géuc vay do tét todn cong ng 11.584.700
Cong diéu chinh "Tién tré ng goc vay" 2.489.008.597

2 . Céc khoan tién do doanh nghiép nim giit nhung khong sir dyng

Trong nim 2023, Céng ty khong phét sinh cac khoan tién do doanh nghiép nam giit nhung khéng duoc sir dung.

3. Sé tién di vay thwe thu trong nam NAm nay
- Tién thu tir di vay theo khé véc théng thudng
- Tién thu tir phat hanh trai phiéu thuémg
- Tién thu tir phat hanh trai phiéu chuyén déi
- Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu vu dai phan loai la no phai tra
- Tién thu tir giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu vd REPO chiimg

khodan
- Tién thu tir di vay dudi hinh thire khac 29.917.724.707
4. SO tién da tra thwe gbe vay trong nim Nim nay

- Tién tra no gbc vay theo khé udc thong thuong

- Tién tra ng gdc trai phiéu thudng

- Tién tra ng gde trai phiéu chuyén dbi

- Tién tra ng géc cd phiéu wu dai phéan loai la no phai tra

- Tién chi tra cho giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phil va REPO

chirng khoan

- Tién tra no vay dudi hinh thirc khéc 5.911.981.999

INGTY
TNHH

VUTU N
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IEMTO
1A NAM
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DPQNG SAN VIET NAM Béio c4o tai chinh hop nhat
205/51-53-55 Pham Hiru Liu, Khu phé 2, P. Phi My, Quan 7, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

VII . THONG TIN KHAC

1. Nhirng khoin ng tiém tang, khodin cam két va nhimg thong tin tai chinh khac:
Ngén hang TMCP Qubc té Viét Nam - Chi nhanh TP. HCM c6 ky két Hop ddng tin dung s6 249/HDTD2-VIB601/11
ngay 15/08/2011 cdp tin dung han mirc cho Céng ty voi tong han mirc tin dyng 1a 35 ty dbng, thé chap bang quyén st
dung dét ciia dur 4n Vinaland Tower vi cdc quyén sir dung dat ctia bén thi 3.

Ngiy 06/11/2018, trong van béan thod thuén vé viéc str dung tai khoan s& hitu chung va thanh toan ng vay tai VIB
dugc ky két giita Cong ty C6 phan Bét dong san Viét Nam (Vinaland), Ngn hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB),
Céng ty TNHH X4y dung Ha ting Nam Thanh (Nam Thanh), Cong ty TNHH MTV Quan 1y ng va Khai thac tai san -
Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIBAMC) da xéc dinh s6 ng Vinaland ng VIB tinh dén ngay 16/10/2018 1a
49.528.760.609 ddng, trong d6 no gbe 1a 23.459.301.505 ddng, no lai theo 14i suat vay 1a 18.089.946.178 dong, no 13
phat qué han la 7.979.512.927 ddng. Ciing theo thoa thuan nay, Vinaland, Nam Thanh va VIBAMC m¢ chung 1 tai
khoan tai VIB dé thu tién ban c4c can hd thude dv an Vinaland Tower dé thanh toén nor thué ctia Vinaland, tra ng goc
va i cho VIB, thanh toén tién c6ng cho Nam Thanh va céc khoan thanh toan khéc.

Ngay 11/12/2019, VIB ¢6 céng vin s6 90716.19 vé viéc "Tra 11 don dé nghi ngay 04/12/2019 v yéu cau thyc hién
nghfa vu trd ng". Trong cdng van ndy, VIB di ghi nhén tong s6 ng cia Vinaland dén ngay 08/09/2019 1a
30.640.848.701 ddng, trong dé no gbe 1a 5.870.631.504 dong, no lai theo 14 sut vay va li sudt phat la
24.770.217.197 déng.

Trong cdc nam 2019 dén 2022, Vinaland ghi nhén da trd hét no géc cho VIB ddng thoi ghi nhan no 1ai 12
33.272.753.897 dc'“mg, Hién nay, VIB khong dua ra bat ky xdc nhén nao vé s6 ng chinh xac¢ Vinaland con no tai VIB.

2 . Nhirng sr kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh:
Ban Tong Giam dbc Cong ty khing dinh khong ¢6 sur kién trong yeu ndo phat sinh sau ngay 31/12/2023 cho dén thoi
diém 1ap b4o cdo ndy ma chua duge xem xét diéu chinh s ligu hodc cong b6 trong Bao c4o tai chinh.

3 . Théng tin vé cic bén lién quan
3.1. Giao dich véi cic thanh vién quan Iy chii chét
Cac thanh vién quan 1§ chit chét va cac cé nhan c6 lién quan gbm: Hoi dong Quén tri, Ban Kiém soét va Ban Tong
Giam déc.
Cac nghiép vu phat sinh trong nam gitra Cong ty va cac thanh vién quan ly cha chét:

Chi phi ciia Hoi ddng Quén tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Gidm doc

Tién lwong va thi lao Nim nay
Ong Trin Minh Hoang 679.000.000
Ong Hb Dac Hung 671.000.000
Ong Nguyén Vin Hing ) 515.000.000
Ba Lé Thj Bich Huong 398.000.000
Ong Nguyén Ho Phuong 334.650.000
Ong Nguyén Duy Duong 54.000.000
Ong Vi Ngoe Tuén 54.000.000
Ong Nguyén Vin Quy 55.500.000
Ba Nguyén Thi Hing Nga 44.800.000
Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén 33.300.000
Ba Mai Thi Hong Tuyét 33.000.000

36
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

Bio cdo tai chinh hgp nhat
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Giao dich khac

Bén lién quan Giao dich V] gla&f‘é‘g*)
Ong Tran Minh Hoang Tam img 92.500.000
Cho cong ty vay tién 5.640.000.000
Nhan lai tién cho vay 40.000.000
Lai vay nam 2023 695.300.000
Tinh thué TNCN 2.965.000

Ong H3 Dic Hung

Ong Nguyén Vian Hing
Ong Vii Ngoc Tuan
Ong Nguyén Vian Quy

Ba Lé Thi Bich Huong

Thanh todan mua can h¢
Ghi nhan phai thu tién mua can ho

Tam tng

Cho cong ty vay tién

Nhn lai tién cho vay

L&i vay ndm 2023

Thanh toédn mua cén h¢:

Ghi nhéan phai thu tién mua can hd
Nhan tién no gc va 13i vay cia ba Pham
Thi Hoang Ha

Tam tng

Tam tng

Thanh todn mua cdn h§

Ghi nhan phai thu tién mua cin h¢
Cho cong ty vay tién

Tam ing

Hodn tam (mg

Tai ngay két thuc nam tai chinh, céng ng véi cae thanh vién quén 1y chi chét nhu sau:

Bén lién quan

N&i dung

Ong Trén Minh Hoang
Ong H6 Pac Hung
Ong Nguyén Van Hing
Ong Nguyén Ho Phuong

| Ong Vil Ngoc Tuin
Ong Nguyén Van Quy
Ba Nguyén Thi Hing Nga

B Lé Thi Bich Hudng

Phéi thu
Phéi tra
Phai thu
Phai tra
Phai thu
Phai tra
Phai thu
Phai tra

. Phéi thu

Phai tra
Phai thu
Phai tra
Phai thu
Phai tra
Phai thu
Phai tra

37

2.964.317.589
1.306.309.446

6.000.000
1.150.000.000
150.000.000
20.000.000
4.766.828.800
3.147.385.126
5.220.000.000

957.450.000
300.000.000
480.736.347
203.130.000
1.000.000.000
115.000.000
28.316.750

Gia tr

2.252.468.025
9.727.652.176
1.354.622.000

2.644.443.674
3-), .169.599
\@J 816.700«

300.000.00
941.138.000

2.517.606.347

356.698.750
86.491.250




CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Biio cfo tai chinh hgp nhat

205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phd 2, P. Phit M§, Quan 7, TP. HCM Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
3.2. Giao dich véi ciac bén lién quan ca nhan khac

Bén lién quan Mdi quan hé - Giao dich S6 tién

Ba Lé Thj Hoa Nguoi lién quan cia Cha tich HDQT  Lai vay phai tra 25.232.895.325

Tra lai vay 18.930.000.000

Cho céng ty vay tién 1.800.000.000

Thanh toan mua cin hé
Ghi nhén phai thu tién
mua cén hd

Ong Tran Binh Long Nguoi lién quan cia Chi tich HDQT  Nhén lai tién cho vay
Chi phi lvong
Nhén tién luong

Ong Tran L& Hiép Ngudi lién quan cia Chua tich HDQT — Nhéan tam (mg

: Chi phi luong

Nhén tién lwong

Ba Tran Thi Hai Duong Nguoi lién quan cta Chi tich HDQT  Thanh toan mua can hd
Ghi nhén phai thu tién
mua cin hd

Ba Trin Lé Diéu Huong Ngudi lién quan cua Chu tich HDQT  Cho cong ty vay tién
Thanh toan mua cén hd
Ghi nhén phai thu tién

mua can hd
Lai vay phai tra

Ong Tran Lé Duy Nguoi lién quan ciia Chu tich HDQT  Thanh todn mua cén hd
Ghi nhén phai thu tién
mua can hd

Ba Pham Thi Hoang Ha Ngudi lién quan cia Téng Gidm déc  Lai vay phai tra
Tra lai vay (*)
Trang géc vay (%)

(*) Chuyén vao tai khoin 6ng H6 Déic Hung
Ba Ho Diéu Vin Ngudi lién quan ciia Téng Gidam déc  Tinh 13i vay
Ba Pang Thi T6 Quyén Ngudi lién quan clia Thanh vién HDQT Cho cong ty vay tién

Chuyén khoin vay
sang mua cén hg

Ba Hita Hué Tuyét Cé dong 16n Thanh toan mua cin hd
Ghi nhan phai thu tién
mua cin ho

Tai ngay két thie nam tai chinh, ¢ong ng véi cac c nhan ¢ lién quan nhir sau:

Bén lién quan : N§i dung

Ba Lé Thj Hoa Phai thu

Phai tra

Ong Tran Binh Long Phai thu

Phai tra

Ong Tran Lé Hiép Phai thu
’ Phai tra

Ba Tran Thi Hai Puong Phai thu
Phai tra

Ba Tran Lé Diéu Huong Phai thu
Phai tra

Ba Pham Thi Hoiang Ha Phai thu
Phai tra
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4.585.850.846
2.218.866.644

100.000.000
269.593.333
269.593.333
70.000.000
110.000.000
110.000.000
4.231.880.846
4.233.880.846

2.000.000.000
623.492.412
507.248.064 |

60.000.000
644.070.845
644.070.845

5.312.779.609
500.000.000
4.720.000.000

205.081.635
12.000.000.000
311.392.000

)

435.005.2885%"
435.005.280°0N
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..|
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66.430.5 13‘*;
27.319.453 340
14.812.136.482

231.025.000

2.000.000
2.480.690.583

2.176.244 348

7.264.407.905
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Bso cio tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Ba Bang Thi Té Quyén

3.3. Giao dich véi cic bén lién quan 12 td chire
Bén lién quan

Phai thu
Phai tra

Mbi quan hé

12.126.500.000

S& hivu von

Céng ty Co phan Pau tr Thuong mai Dich vu
Phudc Long

Cong ty TNHH Bét dong san Vién Nam

Céng ty Cb phan Dich vu Bét dong san Newland
Cong ty TNHH Viva Plaza

Céng ty ¢ phan giai phap du hoe SCVN

Céng ty C6 phan Thye phém sach Nam Tién
Céng ty CP Héi moi gidi bat déng san TP. HCM
Céng ty Bat dong san Mangoland

Trong nam Cong ty c6 céc giao dich vai cac bén lién quan nhur sau

Bén lién quan

Cong ty con

98,00%

Tong Giam d6c 1a thanh vién gép vén
Céng ty c6 cung Chu tich HPQT

Chu tich HPQT va Téng Giam dbc va
Thanh vién HDQT 14 chu s& hitu

Thanh vién HPQT la thanh vién gép vén,

ddng sang lap

Thanh vién HDQT 14 thanh vién gép vén
Thanh vién HDQT la thanh vién gop vén
Thénh vién HPQT 12 dai dién phép luét

Gia tri giao dich

Cong ty C6 phan Dijch vu Bit dong san Newland

Giao dich (VND)
Cho cbng ty vay tién 1.500.000.000
Nhan lai tién cho vay 1.000.000.000
Mua hang hod, dich vu 24.936.066.050
Thanh toén tién mua hing hoa, dich vy 14.770.000.000

Cho dén ngay l4p Béo c4o tai chinh, cac khoan chua dugc thanh todn véi céc bén lién quan nhu sau:

#

Bén lién quan No6i dung Gia tri
Céng ty TNHH Bit d6ng san Vién Nam Phéi thu 56.114.678
Phai tra
Céng ty C6 phén Dijch vu Bét déng san Newland Phai thu
' Phai tra 12.695.951.334
Théng tin vé hoat dang lién tuc —
a . V@ tii chinh: HH
Tai ngay 31/12/2023 tinh hinh tai chinh ciia Céng ty ¢6 nhimg diém cin Twu ¥ nhy sau : el
+ Tai san ngdn han 69.616.526.274 A TOAN

+ No ngén han

héi cac hd tro tai chinh:

U

- 227.813. 4?3 075

Luu chuyen tién té thudn tir hoat dong kinh doanh duong.

- Khdng c6 su suy gidm 16m vé gia tri cua cac tai san;

b . Vé hoat dong:

1

Y

- Theo dé, khoan n¢ ngin han di vuot qué tii san ngin han vm 50 tién 158.196.946.801 VND cho théy kha ning thanh\_./
toan ciia Céng ty bi han ché. Céng ty cé cac khoan vay ngan han va Céc chi ng khéng c6 déu higu ngimg hodc thu

Céc dau hiéu vé tudn thi hop dong tin dung: Céng ty chua tra duge no ding han.

Ban Tong Giam dbc c6 ¥ dinh ngimg hoat dong hay giai thé Céng ty: Khéng c6
- Thiéu thanh phén lanh dao chii chét ma khéng duge thay thé: Khéng c6.

- Mat thj trudmg 16m, khéch hang quan trong, mat quyén kinh doanh, nhuong quyén thirong mai hoc mat nha cung cép

quan trong: Khdng co.
- Thiéu hut vt tu dau vao chi yéu: Khéng cé.
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¢ . Cidc ddu hi¢u khde:

- Khong tuan thi cac quy dinh vé gop von ciing nhu nhig quy dinh khac: Khong co.

- Pon vi dang bi kién néu thua don vj khong 6 kha nang dép img: Khong cé.

- Thay d6i vé phép luat, chinh sach anh hudng bat loi téi don vi: Khong co.

- Xdy ra cdc ri o, tdn thit ma khéng dugc bao hiém hoge bao hiém v6i gié tri thap: Khong co.
Nhur vdy, cho thdy sy tdn tai ciia yéu t6 khong chic chéin trong yéu c6 thé dan dén nghi ng& dang ké vé kha nang hoat
dong lién tuc ciia Cong ty.
Ngoai ra, Cong ty khong c6 ¥ dinh ciing nhu bude phi ngimg hoat dong, hodc thu hep dang ké quy mé hoat ddng cua
minh. Do d6, Ban 1anh dao Céng ty quyet dinh 14p béo cdo tai chinh hop nhiét trén co s¢ gia dinh hoat dgng lién tuc.

5. Bdo cdo bo phan
Cong ty khong lap bao cdo b§ phan vi khong théa man mdt trong céc diéu kién theo linh vue kinh doanh hay theo vi
tri dja Iy theo qui dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 cia Bo Tai chinh vé viée huéng dan thuc
hién 06 chudn muyc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ciia Bo Tai chinh.

6 . Thong tin so sanh
S4 liéu so sanh 1 sb liéu trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 duge kiém toan bdi
Céng ty TNHH Dich Vu Tu vén Tai Chinh Ké Todn va Kiém Toan Phia Nam (AASCS).

Lép, ngay 28 thang 10 ndm 2024
.
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