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Kfnh gfri: - Uy ban chrtong khofn Nhi nuri,c

- S& Giao dich chring kho6n Hn NQi

I. THONG TIN CIIUNG
1. Th6ng tin khdi qu6t
- TOn giao dfch: C6ng ty CO phAn EAu tu B5t dQng sin ViQt Nam

^. a- Gi6y chring nhfln d[ng kli doanh nghiQp s6 0304861926
- V6n di6u lQ: 105.599.960.000 d6ng (Bdng chii: M6t trdm ld ndm ty, ndm trdm ch{n

maoi chin triQu, ch[n trdm sdu maoi ngdn ding) ,

- Vdn d6u tu cria chri s& hiru: 105.599.960.000 d6ng (Biing chti: MQt trdm ld ndm ty,
ndm trdm chin muoi ch{n triQu, chin trdm sdu maoi ngdn d6ng)

Dia chi: A12 DudngD4, Khu TDC Phpm Hiru Ldu, P. Phf M!, QuQn 7, Thdnh ph6
UO Ctri Minh, ViQt Nam

- SO Oiqn thopi: 028,6270.6889
- Website: www.vinalandinvest.com.vn
- M5 c6 phi5u (ni5u c6l; VNI :

- Qu6 trinh hinh thdnh vd ph6t trir5n:
C6ng ty CO phdn Ddu tu B6t dQng sin Vigt Nam dugc thinh lpp vdo ngity 1310312007

theo Gi6y chring nhfln d[ng k;i kinh doanh s5: 410300 6201 do Se Ki5 ho4ch-vd Ddu tu TP.
HCM cdp.

TOn ban diu cria C6ng ty khi thdnh l4p: C6ng ty CO phAn Qu! tlfa tic Vi6n Nam
Sau d6 c6 nhirng thay ddi sau:

ph6n EAu tu.B6t dQng sdn Vi6n Nam, b6 sung th6m ngdnh ngh0 kinh doanh vd tdng v5n di6u
l9 tir 30 tj,.rt6ng l6n 60 tj,rf6ng.

I,in 2: Ng ay ZOil 1ZOOT , targty lq g6p v6n cria c6 d6ng s6ng lap.
LAn 3: Ngdy 20lt2l20\7,tdngvtin di0u lg tir 60 tj, -r16ng l€n72 t5, AOng vd thay AOi sO

c6 d6ng s6ng lpp tt 03 c6 d6ng l€n thdnh.16 c6 ddng.
- I-Q, 4: Ngdy lIlO4l20O8, thay dOi trU so chinh COng ty, tt sO SO: Trdn Hrmg Dpo,

Phuong CAu Kho, Qu{n 1, Thdnh pn6 UO Chi Minh, chuytin vC t+09 M! Toin II, Phi My
Huns, Phudng TAn Phong, QuQn 7, Thdnh pfrO UO Chi Minh.

rYe/\'
- Ldn 5: Ngdy 23/0412009,tdngv6n di0u LQfi72 tj,16n 105 tj,.



- LAn 6: Ngiy 2910112010, thay OOi ten COng ty thinh Cdng ty CO phAn DAu tu BDS
ViQt Nam.

- Lin 7: Ngdy 04llO/2OlO, chuy6n try s& C6ng ty vd dia chi220-222NIy Kim III, Phri
M! Hmg, Phuong T6n Phong, Qudn 7 , TP . HCM.

- LAn 8: Ngiy l7/0512012, chuy6n try sd vC g-tZ Khu TDC Phf My, Phucrng Phf My,
Qu0n 7,TP. HCM.

- LAn 9: Ngdy l2ll2/2012, dlng ki bO sung nginh ngh€ kinh doanh: Kinh doanh, khai
th6c vd qu6n lj'cho.

- LAn 10: Ngdy 29l\5l2\l3, thay <IOi tru sd chinh ve AtZ Dudng D4 khu TDC Ph4m
Hiru Ldu, phudng Phir My, Qufln 7,TP. HCM, thay <16i ngudi Dai di6n theo ph6p luflt cira
C6ng ty ld Ong TrAn Minh Hodng: chric danh Chti tich HDQT thay cho 6ng HO Oa. Uorg..

- LAn 1 1: Ngdy llllll2}lT , thay <16i ngudi tlpi diQn phpp luflt ctra COng ty: Ong TrAn
Binh Long chric danh Chri tich HDQT- ld ngudi dpi diQn phap lu{t cira C6ng ty,thay cho 6ng
TrAn Minh Hodng. I

- LAn 12: Ngiy 27 ll2l2ol7 , thay eOi aia chi Cdng ty vO n 1 Z dudng D4, khu TEC Phri
M!, Phulng Phf M!, Qufln 7, TP.HCM.

- LAn 13: Ngdy l4l}5l2}l9,thay d6i ngudi tlai diQn ph6p lupt: Ong Trdn LO HiQp -
chric danh Chir tich HDQT thay 6ng TrAn Binh Long.

(GieV ph6p kinh doanh thay d6i lAn thri ll,12 tt6 bi hriy b6 theo bhn irr-phic thAm s6
264l20l9lHC-PT ngdy 16/0512019 cria Tda 6n nhdn ddn c6p cao tpi Thdnh pnO UO Chi Minh).

- L6n 14: Ngdy 17lO7l2OI9,thay d6i ngudi rlai diQn ph6p 1u4t: OngTrAn Minh Hodng

- chric danh Chri tfch HEQT (c6p theo bin inphric th6m sO ZeqtZOtglHC-PT ngdy 16/05 12019
cta Tda 6n nhdn ddn c6p cao Thdnh pnO HO Chi Minh) ,,;

- C6c sU kiqn kh6c:
* Tr& thdnh C6ng ty dqichring theo vdn bin chAp thufln sO t SZICqDD- UBCKNN ngdy

13/08/2008 cria Uy ban Chring kho6n Nhd nu6c.
* Ni6m yt5t cO phiiiu tr6n So Giao dich chring kho6n Thdnh ptr.o UO Chi Minh.
* Ngiy 0310912009, S& Giao dich chimg kho6n Thanh ptrO HO Chf Minh dd c6 Quy6t

tlinh s6 106/QE-SGDHCM ch6p thupn viQc ni6m yt5t cO phitiu VNI, CO phitiu VNI dusc niOm
yettatHOSE vdo ngdy 0910912009

* Ni6m yi5t cO phi6u tr6n Sd Giao dich chring kho6n He Ngi - sin UPCOM.
* Ngiy 2310412017, c6 phitiu ctra C6ng ty de bi hriy ni0m yi5t tr6n sdn giao dich chring

kho6n TP.HCM (HOSE).
* *gU, 0810512017 Sd Giao dich chring $ho6g Ha N$i dd c6 QuytSt <tinh s6 255lQD-

SGDHN v0 viQc ch6p thupn ddng ky giao dich c6 phi6u cria Cdng ty.
x rce tt ngdy 04/0 612017 , C6 phitiu cria C6ng ty dd chinh thric ni6m ytit giao dich tai

san UPCOM tr6n So Giao dich Chring kho6n Ha NQi.
2. Nginh nghd vdr tlia bin kinh doanh
- Nginh nghe kinh doanh: Kinh doanh b6t dgng s6n, kinh doanh, khai thSc vd quin l;i

ch9,..
- Dfa bdn kinh doanh: (NCu circ dia bdn hopt dQng kinh doanh chfnh, chi6m lrl}n l\oh

t6ng doanh thu trong 02 ndm gdnnhful: QuQn 7, Thdnh ph6 r$ Chf Minh.
3. Th6ng tin vd m6 hinh quin tri, t6 chrfrc kinh doanh vir bQ mdy quin lf
- MO hinh qu6n tri (n6u 16 m6 hinh theo quy dinh tai Di€u 137 Luflt Doanh nghiQp):

Quin trf theo mO hinh C6ng ty Cd phAn theo quy dinh cria Luft Doanh nghiQp vi Di6u l0 m6u
cria COng ty ni6m ytit.

A,^- Co cdu b0 m6y qu6n lf:



Dai hQi <tOng cO clOng

-,^. -).tlgl oong quan trl

Ban T6ng gi5m ddc

Ban QL Dg 6n

- Chc c6ng ty con, c6ng ty 1i6n ttit: lNCu danh s6ch, dia chi, linh v.uc sin xu6t kinh
doanh chinh, v6n di6u lq thUc g6p, ty lQ so hilu cta C6ng ty tqi c6c c6ng ty con, c6ng ty li6n
k60.

Cdng ty con: Cdng ty C6 phdn EAu tu Thuong mpi Phu6c Long
- GPKD: 0311393378 c6p ngdy 05ll2l2}1l. Noi c6p S& KH & DT TP. HCM.
- Try so: 18915 Pham Hiru LAu, Khu ph6 2, phudng Phf My, QuQn 7,TP. HCM.
- Ngdnh nghO kinh doanh: Kinh doanh, khai th6c vd quin l1i chg.
- V6n <1i6u lQ: 8.000.000.000 (Biing chii: Tdm rj, ding).
- Ti le so hlru v5n cria C6ng ty tpi C6ng ty con ld98%.
4. Dinh hu6mg phit tri6n
C6c mgc ti6u cht y6u cria C6ng ty:
- Tro thanh mQt trong nhtng C6ng ty kinh doanh U6t Ogng sin c6 thuong hiQu tr6n quy

m6 todn qu5c, ho4t dQng c6 hiQu qu6. :

- TiCp tsc tim ki6m clc gi6iph6p vpn dQng song song v6i biQn ph6p ph6p lj, y6u cdu
bin giao hO so gi6y td li6n quan d€n dU 6n "Trung Tdm Dich Vu, Thuong MAi * VIn Phdng
vd CIn HQ Viva Center" dC thgc hiQn thir tpc ddu tu dp 6n sdm nh6t cO th6.

- Viec triOn khai b6n c6n hQ tpi dU an YivaPlaza sC duo. c thpc hiQn ti5p tpc tu quy 2
ndn202l. ViEc tri6n khai xdy dyng sC thlrc hiQn song song v6i viQc bdn hdng'<I0 b6o dim tinh
hiQu qui vd gi6m thiOu rui ro diu tu kinh doanh.

5, Cfc rrii ro: (NCu c6c rui ro c6 thO 6nh hudng d6n hoat dQng s6n xu6t kinh doanh
ho{c d6i v6i viQc thgc hiQn c6c mpc ti6u cria cta Cdng ty, trong d6 c6 rui ro v0 m6i trulng,
thi6n tai, dich bQnh, .../.

Ndm 2020, ld mQt nim c6 r6t nhi6u kh6 khnn kh6ch quan vh chtr quan AOi vOi C6ng ty,
dich bQnh hodnh hanh, sric mua vd slr quan tdm cta kh6ch hdng'suy y6u cing v6i viQc gdy kh6
khdn c6n tro r6t l6n tir nh6m cO d6ng lqi ich cria 6ng Tr6n Binh Long, b6t ch6p ph6p luflt,
quyOn vd lgi ich hqp ph6p cria dpi da s6 cO ddng kh6c.

rr. TiNH HiNH rroAT D9NG TRoNG NAvr
1. Tinh hinh hopt tlQng sin xuSt kinh doanh
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- K6t qu6 hopt dQng sin xu6t kinh doanh trong ndm: NOu c6c ktit qu6 d4t dugc trong
n[m. N6u nhflng thay d6i, bi6n dQng lcrn v0 chi6n lugc kinh doanh, doanh thu, lgi nhufln, chi
phi, thi trudng, sdn phAm, ngu6n cung c6p,....

+ C6ng thcxdy dr,rng dr,r 6n: Trong rdm2020 C6ng ty da kj'ktit Hqrp rt6ng thi c6ng (sti
O512O2O1HDTC-TV), Hqrp d6ng tu v6n gi6m s6t 1sO OI|ZOZ0ITVGS/VNI-DELTA), Hqp d6ng
tu v6n d6u thAu, tri0n khai x6y dgng nhd mdu, c6c c6ng tirc, hqng mgc chuAn bi dau tu xdy
dpng d5 hoin thdnh 100%.

+ C6ng t6c kinh doanh, b6n hing: VO viQc tri0n khai hopt dQng kinh doanh, b6n hdng
tai dU 6n Viva Plaza theo kti hopch kinh doanh do DHDCE thulng ni6n 2020 di th6ng qua

C6ng ty d5 titin hinh xdy dung hodn thAnh nhd m5u, c6nh quan, thi6t hp b0 nh{n diQn thuong
hiQu, c6c clip quing .c6o,bhnhdng, tuy0n dung nhdn fU vd tV ll"-p ddng phdn pfrOi vOi mQt si5

C6ng ty M6i gi6i B6t dQng sAn dC chdo b6n, ph6n phOi san phAm theo dring c6c chri trucrng d6
dugc c6c DHDCD gAn d6y th6ng qua. Tuy nhi6n, trong qu6 trinh tri6n khai b6n hdng cu th6
Cdng ty tfd gpp mQt sd tr& ng4i kh61'6n tir viQc cAn tr& cria nguy6n TGD C6ng ty ld Ong TrAn
Binh Long vd mQt sti c6 nhdn nhfln ld ngudi mua cdn hQ.ctra Q6rg ty g?ty ra. E0 b6o d6m viQc

kinh doanh dugc t6 chric t6t vi ngdn ngria c6c rui ro v0 truy6n th6ng, HEQT dE chri truong
t4m dtng viQc b6n hdng sang ndm202l t10 c6 th€m thdi gian d6i thopi, gidi thich vli chc ch
nhdn vi t6 chric bi anh huong tri viQc tU j'b6n cdn hQ oia cbnh0n 6ng TrAn Binh Long vi mQt

sti COng ty Mdi gi6i b6t dQng s6n do Ong ndy li6n t6t Ai5 lira di5i, hia d6o ngudi mua nhh.
Ngoii ra nhim mpc itich b6o vp quy6n vd lgi ich hqp ph6p mQt c6ch t6t nh6t cho C6ng ty vd
CO ilOng C6ng ty HDQT dd chi d4o, chuAn bi c5c co s0 ph6p 1j', thu6 tu v6n, luflt str d0 gi6i
quy5t c6c khi6u kiQn ph6t sinh ft phia nhfing ngudi bi One Long lira d6i b6n cdn hQ trong
trudng hqrp kh6ng th6 d6i tho4i vd thuong lugng v6i nhtrng c6 nh6n ndy. HEQT ctag d5 ti6n
hinh khoi kiQn buQc 6ng Trdn Binh Long vh c6c c6 nhdn 1i6n quan ph6i bdn giao hd so s6 s6ch

cho COng ty.
+ Ho4t dQng chg Phu6c Long vd triOn khai dU 5n "Trung Tdm Dich VU, Thuong Mai -

V[n Phdng vd Cdn HQ Viva Center": Doanh thu hopt dQng tir chg Phu6c Long dat chi ti6u k6
hopch kinh doanh d5 dugc DHDCD th6ng qua cho ndm2020. V6 viQc 10p dU 6n "Trung Tdm
Dich Vg, Thuong Mai - V5n Phdng vd CEn H6 Viva Center" COng ty dd thu6 thiiSt k6 tri6n
khai hoin tit y tubng tfriet tO cho dq 6n, tuy nhi6n v0 c6ng t6c h6 so, thir tuc chAp thufln dAu

tu tt co quan chric ndng d6 bi tri trq do viQc qudn lj'hd so dU 6n bi Ong TrAn Binh Long chitim
gifi chua thlrc hiQn bin giao cho COng ty. COng ty d5 thpc hiQn c5c biQn ph6p ph6p lj, buQc c5c
c6 nhdn c6 1i6n quan phii thUc hiQn bin giao vd hiQn vq viQc dang trong qu6 trinh thu lf gi6i
quyet.

+ Tinh hinh ho4t dQng cria c6ng ty fi 0110112020-3111212020
DVT: D6n

Thu nh6p 12.330.206.6s7
- Doanh thu tt b6n hdns vd cuns cdp dich vu 6.400.344.932
- Doanh thu hoat dOne tdi chinh t4.22s.364
- Thu nhAp kh6c s.9rs.636.36t
Chi phi 6.432.137.871
- Gi6 v6n b6n hdne 2.366.8t9.237
- Chi phi,tdi chinh t64.689.400
- Chi phi b5n hdns 83.244.056
- Chi phf qu6n li/ doanh nehiOp 3.5r0.546.269
- Chi phi kh6c 306.838.909
Ltri nhuin truric thu6 s.898.068.786
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- Tinh hinh thr,rc hiQn so v6i ki5 ho4ch: So s6nh k6t qu6 dpt dugc trong nim so vdi c6c
chi ti6u k€ hoach vh c6c chi ti6u n[m li6n tc0. pfran tich cp th€ nguy6n nh6n ddn d6n viQc kh6ng
dqtldqtlyugt c6c chi ti6u so v6i k6 hopch vir so v6i n[m liOn kC.

Lgi nhufln sau thu6 ndm2020 tdng so vdi n6m 20191d,272yo,do c6c nguy6n nhdn sau:
+ Doanh thu cung cfp dich vp gi6m 7o/o: Do sau dfch bQnh Covid - 19, tinh hinh kinh

t6 chua kh6i phgc, tii5u thuong nglng kinh doanh, kh6ng titip tpc thu6 spp vi lugng ngudi mua
gi6m srit, b6n hdng ti am....

+ Doanh thu kh6c tdng2.169 l6n do thanh lj'mQt s6 c6ng cp dpng cp vd duqc bOi hodn
dopn dudng dg ph6ng theo quy hopch.

+ Gi6 v6n hdng bintdng do tang c6c chi phi li6n quan d6n s6t trung, s6t khuAn, luong
tr.uc d5p cho dQi ngdr phpc w ve sinh, b6o vQ....

2.Tit chtfrc vi nhin Sq
- Danh sach Ban diiu hdnh; (Danh s6ch, t6m tilt li lich vd fj. lQ so hti'u c6 phAn c6

gqy6n biOu quy6t vd" cdc chring kho5n kh6c do c6ng ty ph6t hAnh cta T6ng Gi6m doc,i6c pfr6

T6ng gi6m d6c, f6 to6n tru&ng vh c6c c6n bQ qu6n l1i kh6c
+ T6m 6tli lich Tdng gi6m d6c:
Ho vh tOn: HO DAC H[]l\G
Ngiy, thdng,ndm sinh: l0l05ll97l Noi sinh: HaNOi Qu6c tfch: ViQtNam
S5 CCCD s6: 001071 Ol42O7 Ngiy cdp: 2610612019 Noi c6p: Cpc tru&ng Cuc cinh s6t

Qu6n ly Hinh chinh vO trpt tu Xd hQi.

Noi ddng ky h9 kh6u thuong tru: 457169 duong C6ch Mang Thang 8, Phudng 13, Qu4n

Trinh dQ chuy6n m6n: K! su

Qu6 trinh ddo t4o chuy6n m6n: K! su diQn

Sti lugng, t'j,lQ cO phAn n6m gifi tpi.C6ng ty: 1.758.935 c6 phi6u, chi}mfi%
+ T6m tiltly lfch Ph6 Tdng gi6m d6c
a) Hq vd t0n: NGTIYEN VAN HUNC
Ngdy, thbng, n6m sinh: 2711211977
Noi sinh: Ed Lat - L6m Edng Qu6c tich: ViQt Nam
S6 CCCD s6: 068077003384 Ngdy cdp: 28106/2021 Noi c6p: Cpc trudng cpc CS

QLHC ve ttxU
Noi dlng ky hO khAu thubng tru: 44 Trdn Kh6nh Du, Phudng 08, Tp. Ei Lpt, Tinh

Ldm E6ng
Ch6 0 hiOn tai: D25-08-07, CC Belleza, Phudng phri M!, eu4n 7,Tp. HCM.
Trinh <lQ chuy6n m6n: Dpi hgc
NghC nghiQp: Quin lj,
Qud trinh dio tpo chuy6n m6n: Quin trf Kinh doanh
56 lugng, tj' lQ c^6 phAn n6m git tpi C6ng ty: 1.000 c6 phi6u, chi6m O,Tlyo
b) Hq vi tOn: LE THI BICH HLIONG
Ng?V sinh: 08 th6ng 03 ndml977
Qu6c tich: ViQt Nam _Ddn tQc: Kinh : .

Sti CCCO: O37l77OO24g7 C6p ngdy: l0l0ll2}lg Noi c6p: Cpc tru&ng Cuc c6nh
s6t QLHC vC ttXU.

- Qu€ qu6n: Ninh Binh
- Dia chi thudng tr6: C4 TAng 7 CCNgqc Lan, P. Pht Thuan, Qufln 7, TP. HCM.
Trinh dQ chuy6n mOn: Cri nh0n Su Phpm
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Sri luqng, tf lQ cO phAn nim git tpi Cdng ty: 0 c6 phi6u
+ T6m tiLtli lich K0 to6n truong
Hs vd t6n: TRAN THI CHUNG (Mi6n nhiQm ngdy 01/03 /2022)
Ngiy sinh: 01 th6ng 01 n[m 1985

Qu6c tich: ViQt Nam DAn tQc: Kinh
SO CVrNO:026102084 C5p ngiy: l8l0gl2}l5 Noi c6p: CA TP.HCM
QuO qu6n: Gia Lai
Eia chi thudng tr6:34213713, Khu ph6 - 6, Thi Tr6n Nhi Bd, HuyQn Nhe Bd, TP.HCM.
Trinh dQ chuyOn m6n: Cao dang K6 to6n- Chuy6n ngdnh K6 to6n Doanh nghiQp
Sti lu-q ng, t} lq c6 phAn nim gifi tpi COng ty: Kh6ng
- Sii luqng cdn b6, nhdn vi€n. T6m tiit ch{nh sdch vd thay d6i trong chinh sdch ddi voi

ngudi lao dQng.

56 luqng c6n bQ, nhdn vi6n: 27 nguiti.
Chinh s6ch t16i v6i ngudi lao'dQng:
+ Chi5 etQ ldm viQc: C6ng ty d6m b6o tu6n thri c6c ctrti tlQ OOi vOi ngudi lao dQng theo

dring quy dinh cta ph6p luflt ve lao dQng vd Hqp d6ng lao dQng dA kj, k0t.
+ Chinh s6ch ddo t4o: C6ng ty lu6n coi trgng cdng t6c ddo t?o, b6i duOng vd ph6t tri6n

ngudn nhdn lyc, gitrp ngudi lao dQng thubng xuy6n cflp nh{t, n6ng cao ki6n thfc, fri6u rO vC
ngh0 nghiQp cria minh, thlrc hiQn chric n5ng, nhiOm 4r cira minh mQt cSch tp gi6c. f6t hqp
thpc hiQn chinh sSch <tio tao cria c6ng ty v6i viQc khuy6n khich ngudi lao dQng kh6ng ngirng
tg hgc t{p ndng cao trinh d0 d6 d5p frng y6u cAu c6ng viQc ddi h6i ng}ry cdng cao,

+ Chinh s6ch tuy6n dpng: Tuy6n dung nhtng ngudi c6 bing ti5t nghiQp D4i hgc, Cao
dhng,Trung c6p ngh6 vd lao dQng kh6c phr) hqp v6i ngdnh nghe kinh doanh cira COng ty.

+ Chinh s6ch luong, thu&ng vd phric lgi: Cdng ty c6 chinh s6ch luong, thudng vd phirc
lqi dim b6o ngudi lao dQng 6n <linh cuQc s6ng cria minh vd khuy5n khich ngudi lao,dQng ldm
viQc dat nlng su6t, hiQu qui cao, th6 hiQn sg s6ng tpo vd khi ndng vugt trQi cira bdn thdn.

3. Tinh hinh tlflu tu, tinh hinh thgc hiQn cic dr;6n
a) Cilckhoin dAu tu 16n: NCu c6c kho6n dAu tu 16n dugc thUc hiQn trong ndm (bao g6m

c6c khoAn d6u tu tdi chinh vd c6c khoin diu tu dp 6n), tinh hinh thyc hiQn c6c dg 6n 16n. D6i
v6i trudng hgrp c6ng ty dd chdo ban chring kho6n dO thUc hiQn c6c dy 6n, cAn n6u rd ti6n dQ

thgc hiQn c6c dy 6n ndy vd ph6n tich nguy6n nhdn ddn di5n viec datlkh6ng ilpt d6n dQ dd c6ng
bd vd cam ktit).

Trong ndm 2020 C6ng ty dd tcir ki5t Hqp d6ng thi c6ng sd O512)2}iIIETC-TV ngiy
l0ll}l2)20 vdi COng ty C6 phAn Thuong mpi Dich vp Xdy Dgng Thanh Vinh, Hqp d6ng tu
vdn, gi6m s6t sti O312O2)1TVGS/VNI-DELTA ngdy 10/1012020 v6i C6ng ty TNHH tu v5.n

Quin l! I.":ey dUrrg Delta, Hqp d6ng tu vAn d6u thAu, trii5n khai xdy dlrng nhd m5u, c6c c6ng
t6c, hqng mpc chuAn bi <tAu tu xAy dUng.

b) C5c c6ng ty con, cdng ty 1i6n ket: gOm tat vC hopt dQng vd tinh hinh tdi chinh cria
c5c c6ng ty con, cOng ty 1i0n k6t/: Eang tpm dirng hopt dQng.

4. Tinh hinh tii chinh
inh hinh tdi chinha) Tinh hinh

Chi ti6u Nim 2019 Nim 2020
oh

tine(+)/ eiim(-)
I6ng gi6 tri tii sin 388.213.00 !302 404.315.887.754 +4o/o

Doanh thu thuAn 6.8s7.566,6t9 6.400.344.932 '70/- I /O

Lgi nhufln tt hopt dQng kinh doanh -2.143.37t.049 289.271.334 +l12%

I i i' '
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-6.105.597.383 5.608.797.452

i nhuQn tru6c thuO -8.248.968.432 s.898.068.786

i nhupn sau thuO -8.248.968.432 s.898.068.786

j,lQ lqi nhufln tr6 cd tric

b) C6c chi ti6u tdi chinh chir y5u:

Chi ti6u NIm 2019 N[m 2020 Ghi chri

l. Chi ti€u vO khd ndng thanh todn * Hq s6 thanh
,!,

;oan ngan nan.'

fdi sin nein hanlNq ns6n han
6% 10/I /t)

r HQ s6 thanh to6n nhanh.' i

fdi sir,r ngin han - Hdng t6n kho
\Ig ngln h4n

6% t% Kh6ng c6
HTK

2. Chi ti€u vi 
"o "Au 

r6n
+ HQ sti Nq/TOng tdi sin 89,7oh 88,60

+ H0 si5 Ng/v6n chir so hiru g,7 tin 7,8 lan

3. Chi ti€u vi ndng lqc host d|ng'
+ Vdng quay hdng tdn kho;
Gi6 v6n hdng b6nlHdng t6n kho binh qudn

0 0

r Vdng quay tdng titi Sdn:
Doanh thu thuAn/T6ng tii sin binh qudn

0.018 vdng 0,016 vdng

4. Chi ti6u vi khd ndng sinh ldi
r HQ s6 Lgi nhufln sau thu6/Doanh thu thudn

-120,304 92,150

r Hq s6 Lgi nhufln sau thuti/v6n chri s& hiru -20,604 12,804

r HQ sd Lgi nhufln sau thu6/T6ng tdi sin -2,1o/o 1,460/0

r HQ s6 Lgi nhufln tri hopt dQng kinh
loanh/Doanh thu thuin

-31,26yo 4,52Yo
/a^

:
iU

il

,fl
.V,\i
^v
991

5. Cq c6u cd tl6ng, thay tl6i vi5n tlflu tu cria chri s6 hiiu
a) C6 ph6n: 10.559.996 c6 ph6n.
b) Co c6u cO d6ng; SO tiQu OUa vho danh s6ch c6 d6ng ch6t ngdy Oll02/2021.
Co cdu s& h&u v5n

Danh mgc
C6 Adne trong nufc C6 Cdng nu6c ngoii T6ne

Gi6 tri ri l0 Gi6 tri Tv le Gi6 tri ri l9

T6ng v5n tIAu tu
CSH

10.555.380 99,95oh 4.616 0r04o 10.5s9.996 l00Yo

C6 <tOng 16n so
hiru tir SYo trb l€n 6.4t7.566 60,77% 0 0,00yo 6.417.566 60,77o



C6 d6ng.so hiru
ti l% d6n du6i
5%

2.727.751 25,830 0 0,00yo 2.127.751 25,83o

CO eOng so htru
duoi lo/o

1.207.343 ll,430A 4.616 0,04o L2t1.959 11,47

C6 phi6u qu9 202.720 l,92oA 0 0,00yo 202.120 r,920

tl6ns s& hfru

STT Danh mgc SL c6 phiiiu Tyt9% 56luqng c6
tI6ne

T6ng sii luqng c6 phi6u 10,559,996 r00% 485

1 CO d6ng nhd nu6c 0 0,00yo 0

2 Cd d6ng khSc 0 0,00yo 0

2.1 C6 aang t6 chrfrc 77.841 0,740 8

a T6 chric trong nu6c 16.84t 0,730 7

b T6 chric nu6c ngoii 1.000 0,01o 1

77 Cd phitiu qui 202.720 1.,92oh 1

2.3 C6 adng cf nhin 10.279.43s 97,34oh 476

a CO tlOng 16n sd hiru tir 5% tro 16n 6.4t7.566 60,770h 6

a.l C6 d6ng trong nu6c 6.4t7.566 60,770h 6

a.2 CO d6ne nudc ngodi 0 0,ojoh 0

b C6 dOng so hiru tn I% d6n du6i 570 2"721.751 25,830h 10

b.1 C6 d6ng trong nudc 2.727.75r 25,830h 10

b.2 CO ddne nu6c ngodi 0 0,0004 0

c C6 d6ng so hiru duoi lo/o 1.134.1 1 8 10,740/o 460

c.1 CO dOne trong nu6c 1.130.502 l0,7loh 453

c.2 CO dOng nu6c ngodi 3.616 0,03Yo 1

c) Giao dich cd phi6u qu!: NOu sti lugng cd phi6u qu! hiQn tai, liQt kC c6c giao dich cd
phi6u qu! d6 thyc hiQn trong ndm bao g6m thdi di€m thgc hiQn giao dich, gi6 giao dich vd dtii
tugng giao dich.' " : Sti luo. ng c6 phitiu qu! hiQn tai:202.720 c6 phi6u

- Giao dich c6 phiiSu qu! dd thpc hiQn trong n[m: Kh6ng c6
d) C6c chring khoan kh6c: n6u c6c ,cfqt ph6t hdnh chrlng kho6n kh6c d6 thgc hiQn trong

ndm. NOu sti lugng, ttflc tti6m c6c 1o4i chring kho6n kh5c hiQn dang luu hdnh vd c6c cam ktit
chua thgc hiQn cta c6ng ty voi chnh6n, t6 chric kh6c (bao gdm c6n bQ c6ng nhdn viOn, ngudi
quAn ly cta c6ng ty) liOn quan d6n vi6c ph6t hAnh chring khodn: Kh6ng c6

6.8{o c6o tirc tlQng li6n quan tl6n mdi tru}ng vi xii hQi cria c6ng ty
6.1. Tic dQng l6n m6i trulng: 'r ' .

T6ng pnat ifrai khi nhe kinh (GuG) truc ti6p vd giSn ti+Sp: Kh6ng c6
C6c s6ng ki6n vd biQn ph6p giAm thi6u ph6t thai khi nhd kfnh: Kh6ng c6

6.2..Qu6n lf ngudn nguy6n vQt liQu:
a) T6ng lugng nguy6n vflt liQu dugc sri dung de s6n xu6t vd tl6ng g6i c6c s6n phAm vd

dich ru chinh ctia td chric trong ndm: Khdng c6



. b) 86o c6o ti lQ ph6n trdm nguy6n vflt li6u dugc t6i ch6 dugc str dpng <16 sin xu6t s6n
ph0m vd dich vu chfnh cria t6 chric: Kh6ng c6

6.3. Ti6u thq nlng luqng:
a) Ndng lugng ti0u thu tr.uc titip vd gi6n d6p.
b) Ndng lugng ti€t kiQm dugc th6ng qua c6c s6ng ki6n su dpng ning lugng hiQu qu6:

KhOng
c) C6c b6o c6o s6ng ki6n ti5t kiqm ning lugng (cung cdp chc s6n phAm vd dich vu titit

kiQm n6ng lugng ho{c sri dpng ning lugng t6i tpo); b5o c6o k6t qui cria c6c s6ng ki6n ndy:
Kh6ng

6.4. Ti6u thp nu6c: (mric ti6u thu nu6c cria c6c ho4t dQng kinh doanh trong n[m)
a) Ngu6n cung c6p nu6.c vd lucr,ng nu6c st dgng.
b) Ty lQ ph6n trdm vh t6ng lugng nu6c t6i chO vd t6i,sri dqng: Khdng
6.5. TuAn thti ph6p lupt vC b6o vQ m6i trudng:
a) SO lAn bi xri phpt vi phpm dokhdng tudn thri luQt ph6p vd c6c quy dinh v0 m6i trudng:

Kh6ng co
b) T6ng si5 tiOn do bi xir phpt vi pham do kh6ng tudn thir ludt ph6p vd c6c quy dinh vO

m6i trudng: Kh6ng c6
6.6. Chinh sfch li6n quan d6n ngutri lao tlQng
a) 55 lugng ngudi lao dQng: 27 ngvbi.
b) Chinh sSch lao dQng nhdm d6m b6o sric kh6e, an tolrn vi phric lgi cria ngudi lao

d0ng.
C6ng ty dim b6o tudn thri c6c ctrt5 eO AOi vOi nguoi lao dQng theo dirng quy dlnh cria

ph6p luat v6 lao dQng vd Hqp d6ng lao dQng dA ki k6t. COng ty c6 chinh s6ch lucrng, thuong
vd phric lqi dim b6o ngudi lao dQng 6n dfnh cuQc s6ng cria minh vd khuyOn khich ngudi lao
tlQng lim viQc dpt n[ng su5t, hiQu qui cao, th6 hiQn sU sSng tao vd khi n6ng vugt trQi cria bin
thAn.

c) Ho4t dQng ddo tpo ngudi lao dQng
C6c chuong trinh ph6t tri6n k! ndng vd hgc tQp li6n tuc d€ h6 trg nguoi lbo dQng tlAm

b6o c6 viQc lim vd ph6t trii5n sy nghiQp.

Cdng ty 1u6n coi trgng c6ng t6c ddo t4o, bOi duOng vd ph6t tri6n ngu6n nhdn lyc, girip
ngudi lao dQng thudng xuy6n cflp nhpt, n6ng cao ki6n thfc, hi6u 16 vO ngh6 nghiQp cia minh,
thgc hiQn chric n6ng, nhiQm vu cria minh mQt c6ch tV gi6c. fet frqp thqc hiQn chinh s6ch ddo
tpo cria COng ty vdi viQc khuy6n khich ngudi lao tlQng kh6ng ngirng tq hgc t4p ndng cao trinh
dO d6 d6p ring y6u cAu c6ng viQc ddi h6i ngdy cdng cao.

6.7.Fi6o cio li6n quan tl6n tr6ch nhiQm Aiii vOi cQng tl6ng tlia phuong: Kh6ng c6
6.8. 86o c6o li6n quan tl6n ho4t tlQng thi trulng v5n xanh theo huring d6n cria

UBCKNN: Kh6ng c6
III. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM DOC (BAN GIAM DOC BAO

cAo vA oANn clA vn riNn uiNn Mer MAr c0a cONc ry
1. Dfnh gi6 k6t qui ho4t tlQng sin xu6t kinh doanh
Nim 2020, ld mQt n6m c6 r6t nni0u kh6 khdn kh6ch quan vlr chri quan e5i vOi COng ty,

dich bqnh hodnh hlrnh, sric mua yd sU quan tdm cria kh6ch \ing suy y6u cung v6i viQc g6y kh6
tian *, trb rdt l6n tri nh6m co d6ng lgi ich cira Ong rran 6intr Loog, UEt cfrap ph6p tuat,
quyAn vd lqi ich hqp ph6p cria dai da iO .6 d6ng kh6c.

2. Tinh hinh tii chinh
a) Tinh hinh tdi sin

TS

tAr

1g

;ry
It
n
,v
r40{,



Phdn tich tinh hinh tdi sdn, bii5n dQng tinh hinh tdi sin (phdn tfch, d6nh gi6 hiQu quA sri

ftrng tdi s6n vi ng phii thu qu6 hpn 6nh huong d6n k6t qui hopt dQng kinh doanh)
T6ng tii sin cria COng ty theo b6o c6o tii chinh t6i ngdy 3111212020 ld: 404,4 ty

-ld6ng, tdng so voi2019: 16,2 ty d6ng.
Tdi sin dd dang ddi h4n trong ndm ting: 13,98 tj. tl6ng so v6i 2019. Tdi s6n d& dang

ddi hpn tinh d6n 3lll2l2)20 ld: 390,1 tj, d6ng, i16y ld chi phi lu! ke cho dg 6n Viva Plaza.
Gi6 tri tii sin sri dpng A6 tfr6 ch6p vay c6c khoin vay ngin hpn li gi6y quy0n sri dpng

d6t du an v6i t6ng gi6 tri ld: 0 d6ng.
X6t theo b6o c6o tdi chfnh vi d6nh gi6 ciaban diOu hdnh C6ng ty thi tdi s6n ng xliu c6

thC Anh hucrng di5n hopt dQng sin xu6t kinh doanh ld kh6ng c6.
b) Tinh hinh ng phii tri
Tinh hinh ng hiQn tpi, bi5n dQng l6n v€ c6c kho6n ng
- Ng ngdn hpn trong ndm2020 tdng3,6 tf d6ng so v6i 2019. 56 du ng ngin hpn t[ng

do C6ng ty huy dQng v6n tt6 ddu tuix6y dgng.
- Nq dii hpn: tdi 3lll2l2}20 1A 1 51,5 ty d6ng t6ng 6,7 ty d6ng so v6i 2019. Nq ddi

h4n ting chtr y6u cflng huy dQng d0 thUc hiQn cira d1r 6n Viva Plaza.
- Phdn tich ng ph6i tri qu6 hpn, 6nh huong ch0nh lQch ctra ti gi5 trOi Ooai d6n k6t qui

hopt dQng s6n xu6t kinh doanh cira c6ng ty, inhhuong ch6nh lQch ldi vay - Khdng 6nh huong.
3. Nhfrng cii ti6n vd ctr c6u t6 chrfrc, chinh sich, quin lj
N[m 2020 c6ng ty titin hdnh sap x6p, cii tit5n vii co c6u td chric nhdn sp cria c6c phdng
J^

ban nhdm ndng cao n[ng lgc qu6n ly, chuy6n nghiQp h6a c6c hoat dQng qu6n tri.
Ap dpng c6ng nghQ ti6n ti6n trong hopt dQng kinh doanh cria COng ty.

C6ng ty ti6p tUc dinh hu6ng ph6t tri€n bOn virng, tpo thuong hiQu ri6ng dC tro thanh
c6ng ty kinh doanh b5t O6ng sin c6 t6n tu6i, hopt dQng ngdy cdng hiQu qu6, tao dd'ph6t tri6n
viing manh theo thdi gian

Cdng ty ti6p tsc tim ki6m c6c giiiphhp vpn dQng song song v6i biQn ph6p ph6p ly y€u
I .. ,;.

c0u bdn giao hd so gi6y td 1i6n quan d6n dU 6n "Trung Tdm Dich Vu, Thuong M4i - VIn
Phdng vd Cdn HQ Viva Center" AO thgc hien tht tuc dAu tu dg 6n sdm nh6t cO tne.

Dp kit5n viQc trii5n khai b6n cin hQ tai dU 6n Viva Plaza se dugc thUc hiQn ti6p tpc tir
q;rrf, 2 nlm 202L ViQc triOn khai xdy dgng sC thyc hiQn song song vdi viQc ban hang t10 b6o
tlAm tinh hiQu qui vir gi6m thiOu rui ro dAu tu kinh doanh

Tri thpc t0 tri6n khai c6c hoat dQng d6u tu xdy dyng vd kinh doanh tpi dp 5n Viva Plaza
v6i nhtrng kh6 khdn ph6t sinh tir viQc cin trd b6t ctr6p luQt ph6p ctra nh6m lgi ich cria 6ng
TrAn Binh Long, b6n cpnh c6c biQn phip, cdng cp ph6p ljr ttO xu ly chcvi phpm cira nh6m nd.y,
HQi d6ng quin tri d0 xu6t th6m chc gihi ph6p de huy dQng da dpng c6Cngu6n v6n, hqp t6c
kinh doanh, li6n doanh, 1i6n k6t vli cilc OOi tac chitin lugc ho{c c6c diii t6c nQi b0 ld b6n li6n
quan cta C6!g ty, nhtng c6 nhdn, td chric hi6u sdu s6c, tin tucrng vd c6 quyOn lqi g6n b6 mflt
thi6t vOi quyCl lgi cta C6nB ty, s8n sdng ch6p nhfln chc rhiro tt tranh ch6p v6n sin sdng huy
dQng c6c ngu6n luc dC cing v6i COng ty tri6n khai thdnh c6ng dp 5n Viva Plaza trong n6m
202r-2023

5. Giei trinh cria Ban Gi6m O6c A5i v6,i i ki6n ki6m toin (n6u c6): Kh6ng c6
IV. Dinh gi6 cria IlQi.ddng quin tri vii ho4t tlQng cfa Cdng ty
Sau hqn mQt ndm quyOn dugc trao lpi cho DHECD hoat tlQng cta COng ty dang ngdy

. .l .,^:i ^^ ' 2 z' u.-
cang dr vao on oph. HDQT COng ty cho rdng'v6i sg uy6n chuy6n, finh dQng, chir <lQng d6i
tho4i vd thu xtip lgi ich v6i khSch hhng, vpn dQng ttlt nOi c6c nh6m cO d6ng cung hudng vO

mpc ti6u chung le kh6i phpc sg minh bpch, tuah thri luflt ph6p vd dpt lgi ich hqp ph6p cria C6ng
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ty vd cO d6ng l6n tr6n h6t, nam 2021 sd ld n5m bin 16 vugt qua nhtng bC tilc, mdu thudn nQi
tpi t10 thay d6i hodn todn qu! dpo ting trudng vd lgi nhufn cria C6ng ty trong ndm 2021 vir
nhfrng nim tiOp theo.

V. QUAN TRI CONG TY
1. HOi tldng quin tri
a) Thanh vj6n vd co c6u cria HQi d6ng quAn tri; danh s6ch thinh vi6n HQi ddng quin

tri, tj' lQ so hiru c6 phAn c6 quy€n bi6u quy6t vd c6c chring kho6n kh6c do c6ng ty ph6i hlnh,
n6u rd thdnh vi6n dQc lpp vd c6c thdnh vi6n kh6c; sO lugng chrlc danh thdnh viOn HQi d6ng
quin trf, chric danh qu6n ljz do tring thdnh vi6n HQi d6ng qu6n tri cria c6ng ty nfm gifr tqi chc
c6ng ty kh6c.

ST
T Hg t6n

Chlirc
vg t4i

cdng ty

Sii cO phi6u s&
hfru

Ti le s& hfru
.c6 phi6u

Sii luqng chrfrc

danh Qi C6ng
ty khic

1 Tr6n Minh Hoing

I

chr
tich

HDQT
1.88s.86s 18,2lo

Thdnh vi6n g6p
v6n tpi C6ng ty
INHH Bdt dQnE

sin Vi0n Nam

2 UO Oac Hung TGD 1.758.935 l6,9go

Thdnh vi6n g6p
v6n tai C6ng ty
INHH BAt dQng

sin Vi6n Nam

J Nguy6n Vdn Hung P. TGD 1.700 0,01

Thdnhvi6n g6p
vdn tpi C6ng ty
CP HQi m6i gi6i

bdt dQng sin
.TP. HCM

Ngudi dai diqn
theo ph6p luQt
t4i C6ng ty CP
B6t dQng sin
Mangoland

4 Nguy0n H6 Phuong Thri qu! 441 0,004

5 Vfi Nggc Tu6n 33.600 0,32Yo

Thdnh vi6n
HDQT, thdnh,^
vlen gop von,
t4i.C6ng ty c6
phdn gi6i ph6p
du hqc SCVN

6
Nguy6n Thi Anh
Loan :

0 0%

7 Nguy6n Duy Duong s00 0,005

Thdnh vi€n
HDQT thdnh

,Avlen gop von t?l
C6ng ty Co

11
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phAn Thlrc
phAm spch Nam

Ti€n

b) C6c ti6u ban thu0c HOi quin tri; GiCt kC cdc ti ban thuQc HQi ng quin tri
vi thdnh vi6n trong tring ti6u ban: Kh6ng c6

th6 s6

c) Hopt dQng ctra H6i tl6ng qu6n tri: D6nh gi6 hopt <lQng cria H6i tl6ng qu6n tri, n6u cp
luons c5c cudc hop H6i d6ne qu6n tri, n6i dung va k6t qui cua c6c cu6c hop.cac h 1 n6i dung vd kOt qua cua cac

stt
sii Ngtrl quy6vquy6t

tlinh
Ngiv NQi dung

rv 10

th6ng
qua

01 01/20204{Q- HDQT-VNr 0610U2020
BAu chir tich HQi tl6ngquan tri nhiQm k, 2013-
2023 ddiv6i 6ng Tran Minh Hoing.

t00%

02

02l20204rQ- HDQT-VNr

0710U2020

Th6ng qua td trinh s5 0ll2020lTTr-TCrD-\rNI,
ngiry 0210112020 vE viQc "Th6a thu6n k6t nOi

giao th6ng theo Quy ho4ch 1/2000 tr) khu <tAt

thUc hiQn dU an Viva Plazt'

t00%

03

02-Bl2020lNQ- HEQT-
VNI

1410U2020

- Th6ng qua viQc T6ng gi6m <l5c C6ng ty dugc
quyAn kj' k6t chc hqrp ddng nhu: Tu v6n ph6t

trirSn thuong hi6u, m6 hlnh kinh doanh, tu v6n
quan lj' dg 6n, quan lj' dU 6n, tu v5n gi6m

-is6t...li6n quan d6n vi6c tri6n khai dr; an "Trung
t0m thuong mAi - Dich vU vi chung cu tai,
Phuong Phi My, Quftr 7, Tp.HCM".
- Th6ng qua viQc tci, k6t Hqp d6ng ,iy q"y6,
ph6n ph5i ttQc quydn dgr 6n "Trung tdm thuong
mai - Dich vU vd chung cu tai Phudng Phri M!,
Quan 7, Tp.HCM"
- Th6ng qua viQc d6i t6n thuong mpi cria dr,r an

Trung tAm thuong m4i - Dich vp vd chung cu
tqi Phucmg Phir My, Qu{n 7, Tp.HCM, tir t6n

"Vinaland Tower" thanh t6n "YivaPlaza".
- Thdng qua viQc giao Chri tich HDQT vd T6ng
gi5m iliSc tim kii5m nguiin vn hf k6t hgp ddng
huy t1Qng vl5n thgc hiQn dg 5n

100%

04 03/2020/NQ- HDQT-VNI t8t0U2020
Th6ng qua <16 xuAt cira T6ng gi5m <l6c vC viQc

Di6u chinh th6a thufln t6t nOi giao th6ng theo

Quy ho4ch ll2OOO tir k*ru <tAt thyc hi6n dg 6n

100%

05 04/20204{Q- HDQT-VNr r710212020
Quy6t dinh th6ng qua viQc thay AOi m6u aAu

C6ng ty C6 phen EAu tu B6t dQng san ViQt
Nam.

100%

06 0s/2020/NQ- HDQT-\rNI 1210312020

.;. ^ . ^. -l I -^Inong qua vrgc to cnuc t,?l nQr oong co oong
thudng ni€n n[m 2020 ctra C6ng ty CO phdn

EAu tu B6t <lQng serivigt Nam.

t00%

07 06/2020/NQ- HEQT-'VNI r610312020

Th6gr! qua Td trinh si5: O2l2020lTTr-TGD-
VNI, ngdy lllO3l2O2O "VA viQc di doi ph6 liQu,

cAu th6p dC giai ph6ng mqt b5ng tai c6ng trudng
d1t 6n "Trung t6m thuong mqr - Dlch vU vd

t00%
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chung cu t4i Phuong Phf My, Qu4n 7,

Tp.HCM".

08 07l20204{Q- HDQT-\rNr 1610412020

Th6ng qua danh silch cO d6ng s6:

04.2O201DSCD-\rNI c6 quyen tham du cuQc

hSp Dil hQi d6ng c6 dOng thuong ni6n ndm
2020 cta C6ng ty C6 phen DAu tu BDS Viet
Nam.

t00%

09

08/20204rQ- HDQT-\rNr 0810s12020

Th6ng qua viQc ddi thdi gian t6 chric Dqi hQi

cl6ng c6 d6ng thulng ni6n n[m 2020 cinC}ng
ty C6 ph6n Ddu tu n6t C6ng san ViQt Nam.

t00%

08-1/20204\tQ- HDQT-
\,1{I 0810512020

Thdng qua ngdy dIng ky cu6i ctng dd ch6t
danh s6ch thr,rc hiQn quyen tham dir DHDCD
thuctng ni€n ndm 2020 irgily 3010512020.

100%

10

09/2020lNQ- HDQT-\rNr 1810s12020

Th6ng qua viQc thay tl6i thli gian td chrlc cuQc

hqp Dai hQi d6ng c6 dOng thuong ni6n n[m
2020 cinC}ng ry C6 phan OAu tu B6t <tQng san

Vi9t Nam.

100%

09-r/2020NQ- HDQT-
\,AII

1810s12020
Th6ng 

"qua 
viQc xin gia han t6 chftc Dai hdi

tl6ng c6 d6ng thulng ni6n ndm 2020 cta C6ng
ty C6 phAn EAu tu BAt dQng san ViQt Nam.

100%

11 10/20204{Q- HDQT-\rNr 0310712020 Th6ng qua ciic Td trinh cua HQi d6ng qu6n tri
t4i cuQc hop Dai hQi d6ng cO dOng thudng ni6n
nim2020.

12 11/20204{Q- HEQT-VNr 0811012020
Th6ng qua hgp <l6ng g6p vtSn nh4n quy6n sd
htu s4p t4i chg Phudc Long.

100%

13 t2l2020tNQ- HDQT-\A[ 091t0t2020

- Th6ng qua dg th6o hqp d6ng c.rng c6p thi6t bi
vd thi c6ng du 6n Viva Plaza.

- Th6ng qua dU th6o hqp d6ng gi6m s6t thi c6ng
c6ng trinh YivaPlaza.

- Th6ng qua viQc thdnh l4p Ban qudn lj.dg 6n
Trung tAm thuong m4i - Dfch vp vi chung cu
t4i Phucrrg Pht My, QuQn 7, Tp.HCM (Viva
Plaza) tnpc thuQc C6ng tv C6 phan DAu tu BDS
Viet Narn.

t00%

14

13-01/2020ArQ- HDQT-
\,NI 0U12t2020

Th6ng qua chinh s6ch d6i vdi cdcgiao dich cua
6ng TrAn Binh Long nguy6n TGD C6ng ty vd
m6t s6 c6 nhAn c6 li6n quan dd cung cdp thong
tin (chua chinh thric) cho Cong ty vd cdc giao
dich ndy.

t00%

13-0212020tNQ- HEQT-
\,NI 0llt2/2020

Th6ng.qua chinh s6ch thgc hiQn hgp d6ng vay
ti6n (cdp chring chi quy6n mua nhd) vdi kh6ch
hdng.

100%

13-03/2020NQ- HDQT-
\,NI 0U12t2020

- Th0rig qua chinh s6ch hoSn i16i ng vay l6y sin
pfrAm h cdn h0 dp rin Viva Plaza
- Th6ng qua m6u hqp dOng mua bin c[n h0
chung cu YivaPlaza vd giao thAm quyen cho

100%

\
e
a
-*+I
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T6ng gi6m d6c kj, k6t HD mua b6n can h6 v6i
kh6ch hing.
- Th6ng qua chinh s6ch khuy6n mii, uu ddi cho

kh6ch hdng, a6i tac chitin lugc mua cdn hQ

chung cu Yl^aPlaza.
- Th6ng qua bang gi6 b6n can h6 chung cu Viva
Plaza.
- Th6ng qua vi€c kj, k6t hgp d6ng vdi don vi
m6i gi6i phdn ph6i san phAm cdn hQ Viva
Plaza

Th6ng qua viQc chuy6n nhugng s4p chg tgi chq

d) Danh s6ch c6c thanh vi6n HQi ddng qu6n trf c6 chimg chi tldo tpo vC qu6n tri c6ng
ty. Danh s6ch c6c thdnh vi6n HQi d6hg qu6n tri tham gia c6c chuong trinh vO qu6n trf c6ng ty
trong nim: Kh6ng c6

2.BanKi6m so6t
a) Thanh vi0n vd co c6u cira Ban kii5m so6t: (danh s6ch thdnh vi6n Ban ki6m so6t, tj, lQ

so hiru cd n c6 quydn bi6u quv6t vdchc chring khoSn khSc do c6ng typh6t hdnh

STT H9 t6n Sd cO phi6u sd hftu ri l9

1 Bd NguySn Thi Hing Nga t08.254 1,05o

2
Bd Nguy6n Thi Thanh

I
I uyen

0 0%

J Bd Mai Thi H6ng Tuytit 0 0%

Hoat d6ns cira Ban kiOm so6t: (d6nh si6 hoat d6ns cta Ban i6m so6t. n6u cb 6t5
lugng c6c cuQc hop cria Ban ki0m so6rt, n6i dung vd k6t qu6 cira c6c cuQc hgp: 01 cuQc hgp.

3. Cic giao dich, thir lao vd c6c khoin lgi ich cria HQi tl6ng quen tri, Ban gi6m tl6c
vi Ban ki6m soSt

a) Luong, thudng, thi lao, c6c kho6n lqi ich; Luong, thu&ng, tht lao, c6c kho6n lqi ich
kh6c vd chi phi cho tring thdnh vi6n HQi d6ng quin tri, thanh vi€n Ban kii5m so5t, Gi6m d6c
hoflc T6ng Gi6m d6c vd.c6c c6n bQ qu6n ljz. Gi6 tri c6c kho6n tht lao, lqi ich vd chi phi ndy
phii dugc c6ng b6 chi tit5t cho tirng ngudi, ghi rd s5 tien cu th6. C6c khoin lqi ich phi v0t ch6t
holc c6c htro6n lgi ich chua th6lkh6ng th6 lugng ho6 bdng ti6n c6n dugc liQt kC vd gi6i trinh
->.oay ou.

STT Hg vi t6n Ti6n lucrng, thu&ng vd thil lao nim
2020 ryND)

I. HOi tl6ne quin tri
1 One Trdn Minh Hodne 218"854.507

2 One H6 Ddc Huns 298.851.804
J One Nsuy0n Vdn Hine 254.357.tts
4 Ong Nguy6n H6 Phucvng t79.3s8.333
5 Ons Nguy0n Duy Duong 52.500.000
6 One Vfl Ngoc TuAn 64.s00.000
7 Bd Neuv6n Thi Anh Loan 46.s00.000
8 Ons Vfl Nsoc DAu 40.000.000
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II. Ban ki6m so6t
1 Bd Nsuv0n Thi Hdns Nsa 39.600.000
2 Bd Neuv0n Thi Thanh Tuy0n 33.000.000
J Bd Mai Thi H0ne Tuy0t 29.700.000

) Hqp d6ng hopc giao dich v6i ngudi nQi bQ: Thdng tin v6 hqp d6ng, ho{c giao dich
d5 dugc ki ryt 6o61dd dugc thUc hiQn trong nim v6i c6ng ty, c5c c6ng ty con, c6c.c6ng ty
mlr c6ng ty nim quyOn ki6m so6t cria thinh vi6n HQi d6ng qudn tri, thdnh vi6n Ban ki6m so6t,
T Gi6m d6c, c6c c6n b0 qudn lj, vd nhtng ngudi 1i6n quan tor cic d6i tuqne n6i trdn

STT N6i Dune Giao dich
1 Cdng ty C6 phAn Dich vp BAt dQng sin

Newland
Ky hqp ddng cung c6p dich (vp do
dpc), s6 lugng 1 giao dfch, gi6 tri:
21.600.000 d6ng (chua VAT) viro
thSne 0412020

VI" BAO CAO TAI C H
f . Y m6n ki6m todn
Trich b6o c6o kiom to6n s5 +0S/BCKT|TC:2\23IAASCS ngdy 10 th6ng 04 nim2023

cria COng ty TNHH Dich vu Tu v6n tdi chinh Ki€m to6n vlr Ki6m To6n Phia Nam (AASCS).
Tr6ch.nhiQm cria Fan T6ng Gi6m tl6c
Ban T6ng Gi5m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiQm v0 viQc lpp vi trinh bdy trung thgc vlr

hcr,p ly b6o c6o tdi chfnh cira C6ng ty theo chuAn muc k6 to6n, ch6 dO kC to6n doanh nghiQp
ViQt Nam vi c6c qlry {itt ph6p ly c6 1i6n quan.dtin viQc lap vd trinh bdy b6o c6o tdi chi4\r vi
chiu tr6ch nhiQm vC kiCm soSt nQi bQ md Ban T6ng Gi6m d6c x6c ilinh ld cAn thi6t AC Aarnlbao
cho viQc lpp vd trinh bdy b6o c6o tii chinh kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do gian 14n hopc ffiam

'/l5n.
Trich nhiQm cria Ki6m toSn vi6n
TrSch nhiQm cira chring t6i la dua ra j. ki6n vO beo c6o tii chinh dga tr6n ktit qui ctia

cuQc ki6m to6n. Chring t6i dd ti6n hdnh ki6m to6n theo c6c chuAn muc ki6m to6n ViQl Nam.
C6c chu6n mgc ndy y6u cAu chring t6i tudn thir chu6n muc vi c6c quy dinh vd dpo dric ngh6
nghiQp, lQp ki5 hopch vi thpc hiQn cuQc ki6m to6n dC dpt dugc sg Aam Uao hqp ly vC viQc [Qu
b6o c6o tdi chinh cria COng ty c6 cdn sai s6t trgng yt5u hay khdng.

.COng viQc ki6m to6n bao g6m thpc hiQn c6c thri tpc nhim ihu thap c6c bing chring kiOm
toan vO c6c sti tipu vd thuyt5t minh tr6n b6o c6o tdi chinh. C6c thtr tr,rc kiOm toan duqc lui chqn
dga tr6n x6t do6n cira ki€m to6n vi6n, bao g6m il5nh gi6 rui ro c6 sai sOt trqft yd1r""g il;
c5o tdi chinh do gian lfln hoic nhAm l6n. Khi thgc hiQn d6nh gi6 c6c rui ro ndy,kiiSm toSn vi6n
dd xem x6t ki6m so6t nQi bQ cria COng ty li6n quan d6n viQc lpp vd trinh biy b6o c5o tdi chinh
trung thyc, hqp lj, nhdm thitit t<C c5c thu tUc kiOm to6n phir hqpv6i tinh hinh thpc t6, tuy nhi6n
h.ong nhim mpc dich dua ra f ki6n ve nigu qud cria kiOm soit nQi b0 cria C6ng ty. C6ng viQc
ki6m to6n cflng bao g6m d6nh gi5 tinh thich hqp cta c5c chinh sSch k6 to6n rluql 6p dung vd
tinh hqp l;i cta c5c udc tfnh k6 to6n cria Ban T6ng Gi6m d5c ctng nhu d6nh gi6 viQitrinn Uav
tdng thO b6o c6o tdi chinh. '

. Chring t6i tin tu&ng rdng circ bing chring ki6m todn md chirng t6i de thu th{p dugc ld
dAy <ttr vd thich hqp ldm co so cho :i ki6n ki€m to6n ngo4i trir cria chirng tdi.

Co s& cria f ki6n ki6m toin ngo4i trt
. - COng ty kh6ng th0 lAm thtr tqc gi6i th6 h.o[c ndm quyOn di0u hinh cdng ty con (COng

ty C6 phAn DAu tu TMDV Phudc Long) do i16 iOrg ty kh6ng thO cung c6p b6o c6o tdi chinh
cria c6ng ty con clng nhu ti6n hdnh hqp nh6t v6i b6o c6o tdiihinh ctri cdng ty me cflng nhu
x6c dinh dugc phdn lai 16 dAu tu vlro c6ng ty con trinh biy tr6n b6o c5o tdi chinh.
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C6ng ty khdng thO ldm tht tpc x6c nhfln st5 du ti6n gui ngdn hdng e6i vOi tdi khoin
ddng sd hiru sau:

+ Tdi kho6n 6160201018552 tpi NgAn hdng N6ng nghiQp vd Ph6t tri6n N6ng th6n ViQt
Nam: 2.29L 948.855 <16ng.

+ Tdi khodn t4i Ngdn hdng TMCP DAu tu vlr Ph6t tri6n ViQt Nam: 1.000.000 d6ng
+ Tii khodn 601704060623664 t4i Ngdn hdng TMCP Qu6c rC ViOt Nam: 6.341.077

-xoong.
Ba tdi khoin tr6n chi6m tS,lQ 78,04o/o% tr}n t6ng sri du tiOn grii ng6n hdng dugc trinh

bdy tr6n b6o c6o tdi chinh.
- Cdng ty kh6ng thOlim thri tpc x6c nhfn si5 du kho6n vay nghnhpn, ddi h4n dugc trinh

bdy tr6n b6o c6o tdi chinh v6i sti liOu 6n lugt ld: 62919,77L960 d6ng vit 102.996.146.402
-loong.

'f t<i6n ki6m toin ngo4i trir
Theo j, ki6n cira chirng t6i, n$o4i tru 6nh huong cfia v6n d0 n6u t4i tlopn "Co s& ciay

kitin ki6m toSn ngo4i trar", b6o c6o tdi chinh dd phdn 6nh trung thlrc vd hqp ly, trOn c6c khia
cpnh trgng ytiu tinh hinh tei chinh cria C6ng ty C6 phAn EAu tu BAt dQng sAn ViQt Nam tai
ngdy 3111212020, cflng nhu k6t quA kinh doanh vir c6c lu6ng luu chuyi5n tiAn tQ cho giai dopn
tii chinh ktit thirc ctng ngdy, phir hqp v6i chuAn mpc k6 to6n, chti dO k6 to6n doanh nghiQp

ViQt Nam vd c6c quy ilinh ph6p lf c6 1i0n quan <I6n viQc lap vh trinh bdy b6o c6o tdi chinh.
VAn tI6 cAn nhfn m4nh
Chirng t6i mu6n luu y ngudi dqc d6n Thuy6t minh VIII.3 trong b6o c6o tdi ohinh vC

khoin ng ng6n h4n cria C6ng ty vugt qu5 tii s6n ng6n hpn cria C6ng ty ld 186.957.711.415
\fND. pieu tiQn niy ctng nhtng v6n dO kh6c dugc n6u trong Thuyilt minh VIII.3 cho th6y sp
t6n tai cira ytiu tO kh6ng chhc chhntrgng ytiu c6 thO ddn dtin nghi ngd tl5ng kC vO khi ndng

-i Uen ki6m toan ngo4i tru cria chirng t6i kh6ng 1i6n quan d6n v6n <10 nh6n m4nh ndy.

2.86o c6o tii chinh dugc ki6m to6n
B5o ciro tai chinh da dugc ddng tr6n trang website cria COng ty tai:

www.vinalandinvest.com.vn vi dugc c6ng b6 th6ng tin tr6n trang website cria Sd giao dich
chung khoan HA NOi theo quy dinh cria C6ng ty ni6m y6t.

XAC NHAN CUANoi nhQn:
- Kinh gti;
- Luu: HC-TH.

EO PHAP LUar quA C6NC rv
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