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Phu luc IV
BAO CAO THUONG NIEN
(Ban hanh kém theo Thong t s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 ciia Bé
truong Bo Tai chinh)

CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ BPS VIET NAM Poc lap — Tu do — Hanh phiic
S6: 299/2024/BCTN-VNI Tp. HCM, ngay 01 théng 11 nim 2024
BAO CAO

Thwong nién nam 2020

Kinh giti: - Uy ban chitng khoan Nha nuwéc
- Sé Giao dich chirng khoan Ha Ngi

I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Cong ty C6 phan Dau tu Bit dong san Viét Nam

- Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép sé: 0304867926

- Vén didu 1&: 105.599.960.000 ddng (Bang chit: Mét trém 1é ndm 5, ndm trém chin
muoi chin triéu, chin tram sdu mieoi ngan dong)

- Vén dau tu ctia chi s hitu: 105.599.960.000 ddng (Bing chit: Mét tram 1é nim 1,
nam tram chin mwoi chin triéu, chin tram sau mwoi ngan déng)

- Dia chi: A12 Budng D4, Khu TDC Pham Hitu Lau, P. Pht M¥, Quén 7, Thanh phé
Hd Chi Minh, Viét Nam

- S6 dién thoai- 028.6270.6889

- Website: www.vinalandinvest.com.vn

- M ¢6 phiéu (néu c6): VNI

- Quaé trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan Pau trr B4t dong san Viét Nam duoc thanh 1ap vao ngay 13/03/2007
theo Glay ching nhan ding ky kinh doanh sé: 4103006207 do S& K& hoach va Pau tu TP.
HCM cap.

Tén ban d4u cia Cong ty khi thanh lap: Cong ty Cb phan Quy dia 6c Vién Nam

Sau do cé nhitng thay doi sau:

-Lan 1: Ngay 08/06/2007, déi tén tir Cong ty Quy dia ¢ Vién Nam thanh Cong ty Cb
phan Dau tu Bat dong san Vién Nam, bd sung thém nganh nghé kinh doanh va tang von didu
1&tir 30ty ddng 1én 60 ty dong.

- Lan 2: Ngay 20/7/2007, tang ty 1¢ gop vbn cua cd dong sang lap.

- Lan 3: Ngay 20/12/2007 ting von dleu 1€ tr 60 ty dong 1én 72 ty dong va thay déi sd
cb dong sang lap tur 03 b dong 1én thanh 16 cb dong.

- Lan 4: Ngay 11/04/2008, thay ddi tru s¢ chinh Cong ty, tur s6 563 Tran Hung Dao,
Phuong Cau Kho, Quén 1, Thanh phé H Chi Minh, chuyén vé& 1409 My Toan II, Phii M¥
Hung, Phuong Tén Phong, Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Lan 5: Ngay 23/04/2009, tang von didu 18 tir 72 ty 1én 105 ty.
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- Lan 6: Ngay 29/01/2010, thay d6i tén Cong ty thanh Cong ty Cé phan Dau tu BDS
Viét Nam.

- Lan 7: Ngay 04/10/2010, chuyén tru s¢ Cong ty vé dia chi 220-222 My Kim I1I, Phu
My Hung, Phudong Tan Phong, Quén 7, TP. HCM.

- Lan 8: Ngay 17/05/2012, chuyén tru sé v& B-17 Khu TPC Pha My, Phuong Pht My,
Quén 7, TP. HCM.

- Lan 9: Ngay 12/12/2012, dang ky b sung nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh, khai
thac va quan ly chg.

- Lan 10: Ngay 29/05/2013, thay ddi tru s& chinh vé A12 buong D4 khu TDC Pham
Hiru Lau, phuong Phu My, Quén 7, TP. HCM, thay d6i nguoi Pai dién theo phap luat cua
Cong ty 13 Ong Tran Minh Hoang: chirc danh Chu tich HDQT thay cho 6ng Ho Pic ‘Hung.

- Lan 11: Ngay 11/11/2017, thay dbi ngudi dai dién phap lut cua Cong ty: Ong Tran
Binh Long chttc danh Chu tich HDQT- 12 nguoi dai dién phéap luat cua Cong ty, thay cho 6ng
Tran Minh Hoang.

- Lan 12: Ngay 27/12/2017, thay dbi dia chi Cong ty vé B17 duong D4, khu TDC Phu
My, Phuong Phu My, Quan 7, TP.HCM.

- Lan 13: Ngay 14/05/2019, thay ddi nguoi dai dién phéap luat: Ong Tran Lé Hi¢p —
chirc danh Chu tich HPQT thay ong Tran Binh Long.

(Gidy phép kinh doanh thay dbi 1an thir 11, 12 d3 bi hay bo theo ban an phuc tham s
264/2019/HC-PT ngay 16/05/2019 cua Toa an nhan dan cip cao tai Thanh pho Hd Chi Minh).

- Lan 14: Ngay 17/07/2019, thay ddi nguoi dai dlen phép luat: Ong Tran Minh Hoang
—chirc danh Chu tich HDQT (cap theo ban 4n phuc thdm sb 264/2019/HC-PT ngay 16/05/2019
ctia Tda 4n nhan dan cip cao Thanh phé H6 Chi Minh).

- Céc su kién khac:

* Trg thanh Cong ty dai chiing theo van ban chap thuan sé 152/CQDD- UBCKNN ngay
13/08/2008 cua Uy ban Chiing khoan Nha nudc.

* Niém yét ¢d phiéu trén S& Giao dich ching khoan Thanh phé Hb Chi Minh.

* Ngay 03/09/2009, S¢ Giao dich chimg khoan Thanh phé HO Chi Minh d3 c6 Quyét
dinh 56 106/QD-SGDHCM chip thuan viée niém yét cd phiéu VNI, C6 phiéu VNI duoc niém
yét tai HOSE vao ngay 09/09/2009. '

* Niém yét ¢d phiéu trén S& Giao dich chirng khoan Ha Noi — sain UPCOM.,

* Ngay 23/04/2017, cb phiéu ctia Cong ty d bi huy niém yét trén san giao dich ching
khoédn TP.HCM (HOSE).

* Ngay 08/05/2017 S& Giao dich ching khoan Ha Nb6i di c6 Quyét dinh sb 255/Qb-
SGDHN vé viéc chap thuan diang ky giao dich ¢6 phiéu ctia Cong ty.

* K& tir ngay 04/06/2017, C6 phiéu cta Cong ty di chinh thirc niém yét giao dich tai
san UPCOM trén S& Giao dich Ching khoan Ha Néi.

2. Nganh ngheé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bAt dong san, kinh doanh, khai thac va quan ly
cho,...

- Dia ban kinh doanh: (Néu céc dia ban hoat dong kinh doanh chinh, chiém trén 10%
téng doanh thu trong 02 ndm gan nhat): Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Thong tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bo may quan ly

- Md hinh quén tri (néu rd m6 hinh theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Doanh nghiép):
Quan tri theo mo hlnh Cong ty C6 phan theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép va Diéu 1é mau
ctia Cong ty niém yét.

- Co cu bd may quan 1y:



Dai hoi dong cb dong

Hoi ddng quan tri Ban kiém so4t

Ban Téng giam doc

Ban trg ly Ban ¢6 van

Phong K& toan Phong HC -TH Phong Kinh doanh Ban QL Cho Ban QL Du 4n

- Céc cdng ty con, cdng ty lién két: (Néu danh sach, dia chi, linh vuc san xuét kinh
doanh chinh, von diéu 18 thuc gdp, ty 16 so hitu ciia Cong ty tai cac cong ty con, cong ty lién
ket).

Cong ty con: Cong ty C6 phan Dau tv Thuong mai Phuéce Long

- GPKD: 0311393378 cap ngay 05/12/2011. Noi cap S6 KH & PT TP. HCM.

- Tru s&: 189/5 Pham Hitru Lau, Khu phé 2, phuong Pha M§, Quan 7, TP. HCM.

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh, khai thac va quan Iy cho.

- Vén diéu 18: 8.000.000.000 (Bang chit: Tam ty dong).

- Ty 18 s& hitu von cia Cong ty tai Cong ty con 1a 98%.

4. Pinh hwéng phat trién

Céac muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

- Tré thanh mat trong nhitng Cong ty kinh doanh bat dong san cé thuong hiéu trén quy
md toan qudc, hoat dong co hiéu qua.

- Tiép tuc tim kiém cac giai phap van dong song song vdi bién phap phép 1y yéu cau
ban giao ho so gidy to lién quan dén du 4n “Trung Tam Dich Vuy, Thuong Mai — Vin Phong
va Can H¢ Viva Center” d¢ thuc hién thil tuc diu tu dw 4n sém nhit c6 thé.

- Viéc trién khai ban can ho tai du 4n Viva Plaza s& duoc thuc hién tiép tuc tur quy 2
nam 2021. Viéc trién khai xAy dung s& thuc hién song song vdi viéc ban hang dé bao dam tinh
hiéu qua va giam thiéu rii ro dau tu kinh doanh.

5. Cac rii ro: (Néu cac rai ro c6 thé anh huong dén hoat dong san xuét kinh doanh
hodc ddi véi viée thuc hién cic muc tiéu cta caa Cong ty, trong d6 c6 rii ro vé& moi truong,
thién tai, dich bénh, ...).

Nim 2020, 14 mot nim c6 rat nhidu khé khin khach quan va chit quan dbi véi Cong ty,
dich bénh hoanh hanh, strc mua va sy quan tdm cua khach hang suy yéu ciing véi viée giy kho
khin can trd rat 16n tir nhom cb dong loi ich cia Ong Trin Binh Long, bat chip phép lut,
quyén va loi ich hop phap cta dai da sé cb dong khac.

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh




- Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nam: Néu cac két qua dat duoc trong
nam. Néu nhing thay déi, blen dong lon v& chién lugce kinh doanh, doanh thu, loi nhuan, chi
phi, thi truong, san pham, ngudn cung cAp,...

+ Cong tac xay dung du an: Trong nam 2020 Cong ty di ky két Hop dong thi cong (sé
05/2020/HDTC-TV), Hop dong tu van giam sat (s6 03/2020/TVGS/VNI- -DELTA), Hop dong
tu vin d4u thau, trién khai x4y dung nha miu, cic cong tac, hang muc chuin bi diu tu xay
dung da hoan thanh 100%.

+ Cong tac kinh doanh, ban hang: Vé viéc trién khai hoat dong kinh doanh, ban hang
tai dy 4n Viva Plaza theo ké hoach kinh doanh do PHPCP thuodng nién 2020 di théng qua
Cong ty d3 tién hanh x4y dung hoan thanh nha mau, canh quan, thiét 1ap bd nhan dién thuong
hiéu, cdc clip quang cdo, ban hang, tuyén dung nhan su va ky Hop dong phan phdi véi mot s6
Cong ty M6i gidi Bat dong san dé chio ban, phan phdi san phim theo dung cac chu trrong da
dugc cac PHDBCD gan day thong qua. Tuy nhién, trong qua trinh trién khai ban hang cu thé
Cong ty dé gap mdt so tro ngai kha 1on tir vi€e can tro cua nguyén TGD Cong ty 1a Ong Tréan
Binh Long va mét so ca nhén nhan la nguoi mua cén hg cua Cong ty géy ra. Pé bao dam viéc
kinh doanh duoc t6 chirc tot va ngin ngura cac rui ro vé truyén thong, HDQT da chu truong
tam dirng viéc ban hang sang nim 2021 dé c6 thém thoi gian dbi thoai, giai thich véi cac ca
nhén va td chirc bi anh hudng tir viée tur v ban cén ho cua ca nhan Ong Tran Binh Long va mot
s6 Cong ty Moi gi6i bat dong san do Ong nay lién két dé lira dbi, lira dao ngudi mua nha.
Ngoai ra nhdm muc dich bao vé quyén va loi ich hop phap mot cach tét nhit cho Cong ty va
C6 d6ng Cong ty HDQT da chi dao, chuin bi cac co s& phép 1y, thué tu van, luat su dé giai
quyét cac khiéu kién phat sinh tir phia nhitng nguoi bi Ong Long lira d6i ban can ho trong
truomg hop khong thé ddi thoai va thuong luong véi nhitng c4 nhan nay. HPQT ciing d3 tién
hanh khéi kién budc 6ng Tran Binh Long va cac ca nhan lién quan phai ban giao hd so s6 sach
cho Cong ty.

+ Hoat dong chg Phudc Long va trién khai du an “Trung Tam Dich Vu, Thuong Mai —
Vin Phong va Can HG Viva Center”: Doanh thu hoat ddng tir chg Phudc Long dat chi tiéu ké
hoach kinh doanh da dugc PHDPCD thong qua cho nam 2020. V& viée lap du an “Trung Tam
Dich Vu, Thuong Mai — Van Phong va Can HJ Viva Center” Cong ty da thué thiét ké trién
khai hoan tit y tuong thiét ké cho du an, tuy nhién vé cong tac hd so, thu tuc chép thuan dau -
tu tr co quan chirc nang da bi tri tré do viéc quan ly ho so du an bi C)ng Tran Binh Long chiém
gilt chua thye hién ban giao cho Cong ty. Cong ty da thuc hién cac bién phap phap 1y budc cac
ca nhﬁn cé lién quan phai thuc hién ban giao va hién vu viéc dang trong qua trinh thu ly giai
quyeét.

+ Tinh hinh hoat dong cua cong ty tir 01/01/2020-31/12/2020

DVT: Dong
Thu nhap 12.330.206.657
- Doanh thu tir ban hang va cung cip dich vu 6.400.344.932
- Doanh thu hoat dong tai chinh 14.225.364
- Thu nhap khéc 5.915.636.361
Chi phi 6.432.137.871
- Gi4 von ban hang 2.366.819.237
- Chi phi tai chinh ) 164.689.400
- Chi phi ban hang _ ‘ 83.244.056
- Chi phi quan ly doanh nghiép 3.510.546.269
- Chi phi khéc 306.838.909
Loi nhuin truée thué 5.898.068.786 |
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- Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach: So sanh két qua dat duoc trong ndm so vai cac
chi tiéu ké hoach va cac chi tiéu nam 1ién k&. Phan tich cu thé nguyén nhan dan dén viéc khong
dat/dat/vugt cac chi tiéu so véi ké hoach va so v6i nam lién ké.

Loi nhuan sau thué nim 2020 tang so v&i nam 2019 1 272%, do cac nguyén nhan sau:

+ Doanh thu cung cép dich vu giam 7%: Do sau dich bénh Covid — 19, tinh hinh kinh
té chwa khoi phuc, tiéu thuong ngirng kinh doanh, khong tiép tuc thué sap vi luong ngudi mua
giam sit, ban hang é 4m. ...

+ Doanh thu khac ting 2.169 lan do thanh ly mot s6 cong cu dung cu va dugc bdi hoan
doan duong dy phong theo quy hoach.

+ Gi4 vbn hang ban ting do ting cc chi ph1 lién quan dén sat trung, sat khuan, lvong
truc tiép cho doi ngu phuc vu vé sinh, bao vé..

2. T6 chirc va nhin Sw

- Danh sach Ban diéu hanh: (Danh sach, tom tit 1y lich va ty 1& s& hitu cd phan ¢
quyen biéu quyet va céc ching khoan khac do cong ty phat hanh ctia Tong Giam déc, cac Pho
Tong giam dbc, Ke toan trudng va cac can bo quan ly khac

+ Tém tit 1y lich Tong giam ddc:

Ho va tén: HO PAC HUNG

Ngay, thang, ndm sinh: 10/05/1971 Noi sinh: Ha Noi Quéc tich: Viét Nam

S6 CCCD sb: 001071014207 Ngay cap: 26/06/2019 Noi cip: Cuc trudng Cuc canh sat
Quaén ly Hanh chinh v& Trét tu Xa hoi.

Noi dang ky ho khau thuong tra: 457/69 duong Cach Mang Thang 8, Phuong 13, Quan
10, TP. H6 Chi Minh.

Trinh d§ chuyén moén: K§ su

Qua trinh dao tao chuyén mon: Ky su dién

S luong, ty 1& ¢d phan nim gir tai Cong ty: 1.758.935 cb phiéu, chiém 17%

+ Tém tat 1y lich Phé Tong glam dbe

a) Ho vatén: NGUYEN VAN HUNG

Ngay, thang, nam sinh: 27/12/1977

Noi sinh: Ba Lat - Lam Pdng Quéc tich: Viét Nam

So CCCD sb: 068077003384 Ngay cip: 28/06/2021 Noi cap: Cuc trudng cuc CS
QLHC vé TTXH

Noi dang ky ho khau thudng tra: 44 Trin Khanh Du, Phuong 08, Tp. Pa Lat, Tinh
Lam Dong

Chd & hién tai: D25-08-07, CC Belleza, Phuong Pha MY, Quén 7, Tp. HCM.

Trinh d§ chuyén moén: Pai hoc

Nghé nghiép: Quan ly

Qua trinh dao tao chuyen mon: Quan tri Kinh doanh

S6 luong, ty 16 co phan nim gir tai Cong ty: 1.000 ¢ phiéu, chiém 0,01%

b) Ho va tén: LE THI BICH HUONG

Ngay sinh: 08 thang 03 nam 1977

Qyéc tich: Viét Nam ‘Dén tc: Kinh ,
S6 CCCD: 037177002497 Cap ngay: 10/01/2019 Noi cap: Cuc treong Cuc canh
sat QLHC vé TTXH.

- Qué quan: Ninh Binh .
- Dia chi thuong tri: C4 Tang 7 CC Ngoc Lan, P. Pha Thuan, Quan 7, TP. HCM.
Trinh d¢ chuyén mdn: Cir nhan Su Pham
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S lugng, ty 18 cd phin ndm gitr tai Cong ty: 0 ¢d phiéu

+ Tom tat 1y lich K& toan trudng

Ho va tén: TRAN THI CHUNG (Mién nhiém ngay 01/03/2022)

Ngay sinh: 01 thang 01 nam 1985

Quéc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh

S6 CMND: 026102084 Cép ngay: 18/09/2015

Qué quan: Gia Lai

Dia chi thuong tra: 342/37/3, Khu phd - 6, Thi Tran Nha Bé, Huyén Nha Beé, TP.HCM.

Trinh d6 chuyén mén: Cao dang K& toan- Chuyén nganh Ké toan Doanh nghiép

S lwong, ty 16 ¢6 phan nam giit tai Cong ty: Khong

- 86 luwong cdn bd, nhan vién. Tém (it chinh sdch va thay déi trong chinh sdch déi véi
nguoi lao dong.

S6 lugng can bd, nhan vién: 27 ngudi.

Chinh sach ddi v6i ngudi lao dong:

+ Ché d¢ 1am viéc: Cong ty dam bao tudn thu cac ché dé dbi véi ngudi lao dong theo
dung quy dinh cta phap luat vé lao dong va Hop dong lao dong da ky két.

+ Chinh sach ddo tao: Cong ty ludn coi trong cong tac dao tao, bdi dudng va phat trién
ngudn nhén luc, giup ngudi lao dong thuong xuyén cip nhat, nang cao kién thtec, hiéu 18 vé
nghé nghiép ctia minh, thuc hién chirc ning, nhiém vy ctia minh méot cach tu gidc. Két hop
thuc hién chinh sach dao tao ctia cong ty vdi viée khuyen khich nguoi lao dong khdng ngurng
tu hoc tap nang cao trmh do dé dap img yéu ciu cdng viéc doi hoi ngay cang cao.

+ Chinh sach tuyen dung: Tuyén dung nhitng ngudi cé bang t6t nghiép Pai hoc, Cao
dang, Trung cap nghé va lao déng khac pht hop véi nganh nghé kinh doanh cua Cong ty.

+ Chinh sach lwong, thuéng va phuc lgi: Cong ty ¢ chinh sach luong, thuong va phuc
loi dam bao ngudi lao dong 6n dinh cude song cia minh va khuyén khich ngudi lao dong lam
viéc dat ning sut, hiéu qua cao, thé hién sy sang tao va kha nang vuot tréi cua ban than.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cc dy 4n

a) Cac khoan dau tu 1on: Néu cac khoan dau tu 16n duge thyc hién trong nam (bao gém
céc khoan dau tu tai chinh va cic khoan dau tu du an), tinh hinh thye hién cac dy 4n 16n. B6i
v6i treong hop cong ty dd chao ban chimg khoan dé thuc hién cic du 4n, cAn néu rd tién do
thuc hién cac du 4n ndy va phan tich nguyén nhan din dén viéc dat/khéng dat tién do da cong
b6 va cam két).

Trong ndm 2020 Cong ty di ky két Hop dong thi cong sé 05/2020/HDTC-TV ngay
10/10/2020 véi Cong ty Co phan Thwong mai Dich vu Xay Dyng Thanh Vinh, Hop dong tu
van giam sat s6 03/2020/TVGS/VNI-DELTA ngay 10/10/2020 vé6i Cong ty TNHH tu van
Quan 1y Xay dyng Delta, Hop ddng tu vin ddu thau, trién khai x4y dung nha mau, cic cong
tac, hang muc chuan bi dau tu xay dung.

b) Céc cong ty con, cong ty lién két: (Tém tit vé hoat dong va tinh hinh tai chinh cua
céc cong ty con, cong ty lién két): Pang tam dirng hoat dong.

4. Tinh hinh tai chinh

Noi cdp: CA TP.HCM

a) Tinh hinh tai chinh
b e n 9 o %
Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 ting () gidm(-)
Tong gia tri tai san 388.213.001.302 | 404.375.887.754 +4%
Doanh thu thuan 6.857.566.619 6.400.344.932 -7%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh | -2.143.371.049 289.271.334 +112%
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Loi nhuan khac -6.105.597.383 5.608.797.452 +192%
Loi nhuan trude thué -8.248.968.432 5.898.068.786 +172%
Loi nhuan sau thué -8.248.968.432 5.898.068.786 +172%
Ty 1¢ loi nhuén tra cd tirc -781 559 +172% /]
7 /
b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:
Chi tiéu Nam 2019 | Nam 2020 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn + Hé s6 thanh
toan ngan han: , 6% 7%
Tai san ngan han/Ng ngan han
+ Hé s6 tha}nh toan nhanh:‘ Rl o8
Tai san ngan han - Hang ton kho 6% 7% £
z HTK
No ngan han
2. Chi tiéu vé co cdu von & "
+ Hé sb NQ/Téng tal san 89,7% 38,67
+ Hé s6 No/von chu s hiru 8,7 lan 7,8 1an
3. Chi tiéu vé ning lwc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 0 0
(Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan
+ Vong quay tong tai San: ” <
Doanh thu thuan/Tong tai san binh quan Lilowong | G016 vong
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1o . .
+ Hé sé Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan -L0:3% 2,1 3%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/von chu sé hitu -20,6% 12,8%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 2,1% 1,46%
_y T = il
5. Co cau co dong, thay doi von dau tu cia chi s¢ hiru
a) Co phan: 10.559.996 c6 phan. q )
b) Cg cau c6 dong. SO liéu dua vao danh sach c6 dong chot ngay 01/02/2021.
Co cau s¢ hitu von
Danh mue Co d.ﬁrng .trong nm:rcA Co d(’ing nwaéc ngvoz‘lAi _ Téng _
) Gia tri Ty l¢ Gia tri Ty l¢ Gia tri Ty 1€
gg‘;lg von dau | 0555380 | 99,05% | 4.616 0,04% | 10.559.996 | 100%
Co dong lon s6 | o 419566 | 60,77% 0 0,00% | 6.417.566 | 60,77%
hitu tir 5% tr¢ 1€n




Cb dong so hitu

tir 1% dén dudi| 2.727.751 | 25,83% 0 0,00% | 2.727.751 | 25,83%
5%
Cb dong sé hitu i

e 1o 1.207.343 | 11,43% 4.616 0,04% | 1.211.959 | 11,47
dudi 1%
Cb phiéu quy 202.720 1,92% 0 0,00% 202.720 | 1,92%

Ty 1€ co dong sé hiru

STT Danh muc SL ¢ phiéu Tylgv% | Soluenged
dong
Tong s6 lwong c6 phiéu 10,559,996 100% 485
1 | Cé dong nha nude 0 , 0,00% 0
2 | Cé dong khéc 0 0,00% 0
2.1 | C6 déng t6 chirc 77.841 0,74% 8
a | Tb chuc trong nudc 76.841 0,73% 7
b | T6 chirc nuéc ngoai 1.000 0,01% 1
2.2 | C6 phiéu quy 202.720 1,92% 1
2.3 | C6 ddng c4 nhén 10.279.435 97,34% 476
a |Co ddéng 16n s& hiru tir 5% trd len 6.417.566 60,77% 6
a.l | Cb ddng trong nudc 6.417.566 60,77% 6
a.2 | Cb déng nude ngoai 0 0,00% 0
b | C6 dong s& hiru tir 1% dén dudi 5% | 2.727.751 25,83% 10
b.1 | Cb ddng trong nude 2.727.751 25,83% 10
b.2 | Cé dbng nude ngoai 0 0,00% 0
¢ | Cb dong s& hiru dudi 1% 1.134.118 10,74% 460
c.l | Co dong trong nude 1.130.502 10,71% 453
c.2 | Cé dong nude ngoai 3.616 0,03% 7

¢) Giao dich cb phiéu qu§: Néu s6 lugng ¢b phiéu qu¥ hién tai, liét ké cac giao dich co
phiéu quy d3 thuc hién trong nim bao gdm thoi diém thuc hién giao dich, gia giao dich va déi
tugng giao dich.

- S6 lugng cb phiéu quy hién tai: 202.720 c6 phiéu

- Giao dich ¢ phiéu qu¥ d3 thuc hién trong nam: Khong c6

d) Céc ching khoan khac: néu cac dgt phat hanh chirng khodn khéac da thuc hién trong
nam. Néu sb luong, dic diém céc loai chimg khoan khac hién dang lwu hanh va cic cam két
chua thue hién cta cong ty véi ca nhan, t6 chirc khac (bao gdm can bd cong nhan vién, ngudi
quan 1y ciia cong ty) lién quan dén viéc phat hanh chimg khoan: Khong cé

6. Bdo cdo tiac dong lién quan dén mdi truong va xi hoi cia cong ty

6.1. Tac dong lén moi trwong:

Téng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: Khong cé

Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khong c6

6.2. Quan ly ngudn nguyén vat ligu:

a) Tong luong nguyén vt liéu duoc st dung dé san xuét va déng goi cac san phim va
dich vu chinh cua té chirc trong nim: Khong ¢
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b) Bao cdo ti 16 phan trim nguyén vat lidu dwogc tai ché duge sir dung dé san xuét san
pham va dich vu chinh cua t6 chirc: Khong ¢6

6.3. Tiéu thu nang lwong:

a) Nang luong tiéu thu truc tiép va gian tiép.

b) Nang luong tiét kiém duge thong qua cac sang kién str dung ning luong hiéu qua:
Khoéng

¢) Cac bao céo sang kién tiét kiém ning lvong (cung cip cac san pham va dich vu tiét
kiém nang luong hodc sir dung niang luong tai tao); bao céo két qua ciia cac sang kién nay:
Khong

6.4. Tiéu thu nudc: (muc ti€u thu nude cua cac hoat dong kinh doanh trong nam)

a) Ngudn cung cap nudc va lugng nude sir dung.

b) Ty 18 phan tram va tong lwong nudc tai ché va tai str dung: Khong

6.5. Tuan thu phap luat v& bao vé madi trudng:

a) Sb 1an bi xtr phat vi pham do khong tuan tha luét phap va cac quy dinh vé mdi trudng:
Khong co

b) Tong sb tién do bi xtr phat vi pham do khong tuan thu lut phap va cac quy dinh vé
moi truong: Khong cd

6.6. Chinh sich lién quan dén nguoi lao dong

a) S6 luong nguoi lao dong: 27 ngudi.

b) Chinh sach lao dong nhim dam bao stc khoe, an toan va phic loi cia ngudi lao
dong.

Cong ty dam bao tuén thu cac ché d6 ddi voi nguoi lao dong theo dung quy dinh cua
phap luét vé lao dong va Hop dong lao dong da ky ket Cong ty c6 chinh sich luong, thudng
va phuc loi dam bao nguoi lao dong 6 6n dinh cudc sdng cia minh va khuyén khich ngudi lao
dong lam viéc dat nang suét, hiéu qua cao, thé hién su sang tao va kha nang vuot trdi ciia ban
than.

¢) Hoat dong dao tao ngudi lao dong

Cac chuong trinh phat trién k§ nang va hoc tap lién tuc dé h tro ngudi lao dong dam
bao ¢ viéc 1am va phat trién su nghiép.

Cong ty ludn coi trong cong tac dao tao, boi dudng va phat trlen nguon nhan luc, gitp
ngudi lao dong thuong xuyén cap nhat, nang cao kién thirc, hiéu rd vé nghé nghiép ctia minh,
thuc hién chirc nang, nhiém vu ctia minh mét cach tu giac. Két hop thuc hién chinh sach dao
tao cua Cong ty voi viée khuyén khich nguoi lao dong khong ngirng tu hoc tap nang cao trinh
d6 dé dap ung yéu cau cong viée doi hoi ngay cang cao.

6.7. Bao cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phuwong: Khong co

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi trudmg von xanh theo hwéng din cia
UBCKNN: Khong co

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC (BAN GIAM POC BAO
CAO VA PANH GIA VE TINH HINH MQI MAT CUA CONG TY

1. Panh gis két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Nim 2020, 12 mot nam c6 rat nhidu kho khan khach quan va cha quan dbi véi Cong ty,
dich bénh hoanh hanh, sirc mua va sw quan tdm cua khach hang suy yéu ciing véi viée gay kho
khan can tro rat 16n tir nhém cd dong loi ich cua Ong Tran Binh Long, bat chip phap luat,
quyén va loi ich hop phap cua dai da sé c6 dong khac

2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san

M’)*
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Phan tich tinh hinh ti san, bién dong tinh hinh tai san (phén tich, danh gid hiéu qua sir
dung tai san va ng phai thu qua han anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh)

Téng tai san cia Cong ty theo bdo céo tai chinh t&i ngdy 31/12/2020 1a: 404.,4 ty
ddng, tang so v4i 2019: 16,2 ty dong.

Tai san do dang dai han trong ndm tang: 13,98 ty dong so v&i 2019. Tai san dé dang
dai han tinh dén 31/12/2020 1a: 390,1 ty dong, day 1a chi phi lu§ ké cho du 4n Viva Plaza.

Gia trj tai san sir dung dé thé chip vay cac khoan vay ngén han 13 gidy quyén sir dung
dat dw 4n vdi tong gia tri 1a: 0 dong.

Xét theo bao co tai chinh va danh gia ctia ban diéu hanh Cong ty thi tai san ng xau co
thé anh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh 13 khong cé.

b) Tinh hinh ng¢ phai tra

Tinh hinh ng hién tai, bién dong 16n vé cac khoan no

- No ngén han trong nam 2020 ting 3,6 ty dong so v6i 2019. Sé du no ngin han ting
do Cong ty huy dong von dé dau tu xay dung.

- No dai han: téi 31/12/2020 12 157,5 ty dong ting 6,7 ty déng so v6i 2019. No dai
han ting chil yéu ciling huy dong dé thuc hién cta dy 4n Viva Plaza.

- Phan tich no phai tra qué han, anh huéng chénh léch cua ti gia hdi doai dén két qua
hoat dong san xuat kinh doanh cua cong ty, anh hudng chénh 1€ch 1ai vay - Khong anh hudng.

3. Nhirng cai tién Ve co ciu to chlrc, chlnh sacb quan ly

Niam 2020 cong ty tién hanh sap xép, cai tién vé co cu to chirc nhan su ciia cac phong
ban nhim nang cao nang luc quan ly, chuyén nghiép hoa cac hoat dong quan tri.

Ap dung cong nghé tién tién trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai

Cong ty tiép tuc dinh huéng phat trlen bén ving, tao thuong hiéu riéng dé tro thanh
cong ty kinh doanh bat dong san cé tén tudi, hoat dong ngay cang hiéu qua, tao da phat trién
virng manh theo thoi gian

Cong ty tlep tuc tim kiém céc g1a1 phap van dong song song vadi bién phap phép ly yéu
ciu ban giao hd so gidy to lién quan dén du 4an “Trung Tam Dich Vy, Thuong Mai — Van
Phong va Can HY Viva Center” dé thuc hién tha tuc dau tu du 4n sém nhét co thé.

Du kién viéc trién khai ban cin ho tai di an Viva Plaza s& duge thue hién tiép tuc tir -
quy 2 nam 2021. Viéc trién khai xay dung s€ thuc hién song song vdi viéc ban hang dé bao
dam tinh hiéu qua va giam thiéu rii ro dau tu kinh doanh

Tur thuc té trién khai cac hoat dong dau tu x4y dung va kinh doanh tai du an Viva Plaza
v&i nhitng khé khan phat sinh tir viéc can try bat chip luat phép ctia nhém lgi ich cia Ong
Tran Binh Long, bén canh cac bién phap, cong cu phap ly dé xtr Iy cac vi pham ctia nhom nay,
Hoi dong quan tri d& xuét thém cac giai phap dé huy dong da dang cac nguon vbn, hop tac
kinh doanh, lién doanh, lién két v0i cac déi tac chlen luge hodc cac dbi tac n01 b0 1a bén lien
quan cua Cong ty, nhitng ca nhan t6 chirc hiéu sdu séc, tin tuong va co quyen loi gan b6 mat
thiét voi quyen lgi cua Cong ty, san sang chap nhan c4c rui ro tir tranh chap van sin sang huy
dong cac ngudn lyc dé cing véi Cong ty trién khai thanh cong du 4n Viva Plaza trong nam
2021-2023.

5. Giai trinh ciia Ban Giam doc d6i véi  kién kiém todn (néu c6): Khong cé

IV. Danh gia cia Hoi df)ng quan trj vé hoat dong cta Cong ty

Sau hon mdt nam quyén duoc trao lai cho PHDCD hoat dong cua Cong ty dang ngay
cang di vao on dinh. HPQT Céng ty cho rang véi su uyen chuyén, linh dgng, chu dong 601
thoai va thu xép loi ich v6i khach hang, van dong két nbi cac nhom cd dong cung hudng vé
muc tiéu chung 1a khéi phuc sy minh bach, tuan tha luét phap va dit loi ich hgp phap ciia Cong
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ty va c6 dong 1én trén hét, nam 2021 s& 13 ndm ban 18 vuot qua nhirng bé tic, mau thuan noi
tai dé thay doi hoan toan quy dao tiang truong va 1gi nhuédn cua Cong ty trong nim 2021 va
nhitng ndm ti€p theo.

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hoi dong quan tri . .
a) Thanh vién va co cau cua H¢i dong quan tri: danh sach thanh vién Hoi dong quan

tri, ty 1& so hitu ¢6 phan cé quyén biéu quyét va cac chimg khoan khac do cong ty phat hanh,
néu rd thanh vién ddc 1ap va cic thanh vién khac; sd lugng chirc danh thanh vién Hoi ddng
quén tri, chirc danh quan 1y do tirng thanh vién Hoi dong quan tri cua cong ty ndm giit tai cac
cong ty khac.

ST
T

Ho tén

Chire
vu tai
cong ty

Ty 1€ sé hiru
co0 phieu

S6 lwong chirc
danh tai Cong
ty khac

Tran Minh Hoang

Chu
tich
HDPQT

1.885.865

18,21%

Thanh vién gép
vbn tai Cong ty

TNHH Bit dong
san Vién Nam

Hb Pic Hung

TGD

1.758.935

16,98%

Thanh vién gbp

vbn tai Cong ty

TNHH Bit dong
san Vién Nam

Nguyén Vin Hung

P. TGD

1.700

0,01

Thanh vién gdp
von tai Cong ty
CP Hoi moi gigi
bat dong san
TP. HCM
Nguoi dai dién
theo phap luat
tai Cong ty CP
Bat dong san
Mangoland

Nguyén H6 Phuong

Thua quy

441

0,004

Vii Ngoc Tuin

33.600

0,32%

Thanh vién
HDQT, thanh
vién gdp von,
tai Cong ty cd
phan giai phap
du hoc SCVN

Nguyén Thi Anh
Loan

0%

Nguyén Duy Duong

500

0,005

Thanh vién
HDQT thanh
vién gop von tai

Cong ty CH
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phan Thuc
pham sagh Nam
Tién

8 | Vii Ngoc Pau 0 0%

b) Céc tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: (Liét ké cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri
va thanh vién trong timg tiéu ban: Khong co

c¢) Hoat dong cua Hoi déng quan tri: Panh gia hoat dong cua Hoi d@)ng quan tri, néu cu
thé s6 lugng cac cudc hop Hoi d@)ng quan tri, ndi dung va két qua cua céc cudc hop.

£ . X £ Tyle
gt So Nghij quyet/Quyet Ngay Noi dung thong
dinh qua

01/2020/NQ- HDQT-VNI Béu chu tich Hoi dong quan trj nhiém ky 2018- .
01 06/01/2020 | 5173 i vési 6ng Trin Minh Hoang, L0g

02/2020/NQ- HPQT-VNI Théng qua td trinh s6 01/2020/TTr-TGD-VNI,

ngay 02/01/2020 v& viéc “Théa thuan két nbi
02 07/01/2020 giao théng theo Quy hoach 1/2000 tir khu dét
thue hién du 4n Viva Plaza”

100%

02-B/2020/NQ- HPQT- - Th‘(”)ng qua’Viéc Tbng glarn dbc Cong ty dugce
VNI quyén ky két cac hop dong nhu: Tu van ph’ét
trién thuong hiéu, mo hinh kinh doanh, tu van
quan 1y dy 4n, quan Iy du 4n, tu van giam
sat...lién quan dén viéc trién khai du 4n “Trung
tdm thuong mai — Dich vu va chung cu tai
Phuong Pha My, Quén 7, Tp.HCM”.

- Théng qua viéc ky két Hop dong uy quyén
03 14/01/2020 | phan phdi doc quyén du 4n “Trung tim thuong 100%
mai — Dich vu va chung cu tai Phuong Phu My,
Quéan 7, Tp.HCM”

- Théng qua viéc doi tén thwong mai ctia du 4n
Trung tdm thuong mai — Dich vu va chung cu
tai Phuong Phu My, Quén 7, Tp.HCM, tir tén
“Vinaland Tower” thanh tén “Viva Plaza”.

- Thong qua viée giao Chu tich HDQT va Tdng
giam déc tim kiém ngudn va ky két hop dong
huy dong vén thuc hién dy 4n

Théng qua d& xuét cia Tng giam dbc vé viée
04 03/2020/NQ- HDQT-VNI | 18/01/2020 | Piéu chinh théa thuan két ndi giao thong theo | 100%
Quy hoach 1/2000 tir khu dit thuc hién dv an

Quyét dinh thong qua vi¢c thay d6i mau déu
05 | 04/2020/NQ- HDQT-VNI | 17/02/2020 | Céng ty C& phin Diu tu Bit dong san Viét | 100%
Nam.

Théng qua viée t6 chic Pai hoi dong cb dong
06 05/2020/NQ- HPQT-VNI | 12/03/2020 thudng nién nim 2020 ctia Cong ty CO phin 100%

Dau tu Bat dong san"Viét Nam.
Thong qua To¢ trinh sb: 02/2020/TTr-TGD-

07 | 06/2020/NQ- HDQT-VNI | 16/03/2020 | VNL ngay 11/03/2020 “Vé viée di doi phé licu, | 1go,
cau thap dé gidi phong mat bang tai cong trudng
du an “Trung tdm thuong mai — Dich vu va
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chung cu tai Phuong Phia M§, Quén 7,
Tp.HCM”.

08

07/2020/NQ- HBQT-VNI

16/04/2020

Thong qua danh siach c¢b dong sb:
04.2020/DSCH-VNI ¢6 quyén tham dyu cudc
hop Pai hoi ddng cb déng thudng nién nim
2020 ctia Céng ty C6 phin Pau tu BDS Viét
Nam.

100%

09

08/2020/NQ- HDQT-VNI

08/05/2020

Théng qua viée doi thoi gian to chirc Pai hoi
ddng cb dong thudng nién nam 2020 cuia Cong
ty C6 phan Pau tu Bt dong san Viét Nam.

100%

08-1/2020/NQ- HbQT-
VNI

08/05/2020

Théng qua ngay dang ky cudi cing dé chdt
danh sach thuc hién quyén tham du BPHDBCD
thudng nién nam 2020 ngay 30/05/2020.

100%

10

09/2020/NQ- HDQT-VNI

18/05/2020

Théng qua viéc thay ddi thoi gian t6 chuc cude
hop Pai hoi déng cb déng thuodng nién nim
2020 ctia Cong ty Cb phan Pau tu Bat dong san
Viét Nam.

100%

09-1/2020/NQ- HDQT-
VNI

18/05/2020

Théng qua viée xin gia han t6 chirc Pai hoi
dong c6 dong thudng nién ndm 2020 cua Cong
ty Co phan Dau tu Bat ddng san Viét Nam.

100%

11

10/2020/NQ- HBQT-VNI

03/07/2020

Théng qua cac To trinh ctia Hoi ddng quan tri
tai cudc hop Dai hoi ddng cb dong thudng nién
nam 2020.

12

11/2020/NQ- HDQT-VNI

08/10/2020

Théng qua hgp dong gop vén nhan quyén s
hitu sap tai chg Phu6e Long.

100%

13

12/2020/NQ- HDQT-VNI

09/10/2020

- Théng qua dy thao hop ddng cung cép thiét bi
va thi céng du 4n Viva Plaza.

- Thong qua dy thdo hop ddng gidm sat thi cong
cong trinh Viva Plaza.

- Thong qua viéc thanh 14p Ban quan 1y dy 4n
Trung tdm thuyong mai — Dich vu va chung cu
tai Phuong Phi M§, Quén 7, Tp.HCM (Viva
Plaza) truc thudc Cong ty C6 phan Dau tu BDS
Viét Nam.

100%

14

13-01/2020/NQ- HbQT-
VNI

01/12/2020

Théng qua chinh séch dbi véi cac giao dich cua
ong Tran Binh Long nguyén TGD Céng ty va
mdt s c4 nhan c6 lién quan da cung cép thong
tin (chua chinh thirc) cho Céng ty vé& cac giao
dich nay.

100%

13-02/2020/NQ- HPQT-
VNI

01/12/2020

Théng qua chinh sach thyuc hién hop ddng vay
tien (cap ching chi quyén mua nha) véi khach
hang. -

100%

13-03/2020/NQ- HbQT-
VNI

01/12/2020

- Thong qua chinh sach hoén déi ng vay 1dy san
phédm 13 cin ho du 4n Viva Plaza

- Théng qua mAu hgp ddéng mua ban can ho
chung cu Viva Plaza va giao thim quyén cho

100%
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Téng gidm ddc ky két HD mua ban can ho véi
khach hang.

- Théong qua chinh sach khuyén mai, wu dai cho
khach hang, d6i tac chién lugc mua cin hod
chung cu Viva Plaza.

- Théng qua bang gia ban cén h$ chung cu Viva
Plaza.

- Théng qua viée ky két hop ddng véi don vi
mdi gidi phan phéi san phdm cin ho Viva
Plaza

Théng qua viée chuyén nhuong sap cho tai chg

15 | 14/2020/NQ- HDQT-VNI Phuéc Long.

100%

d) Danh sach céc thanh vién Hoi ddng quan tri c6 ching chi dao tao vé quén tri cong
ty. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri cong ty
trong ndm: Khong co

2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cdu cua Ban kiém soat: (danh sach thanh vién Ban kiém soat, ty 1&
s& hitu ¢d phan c6 quyén biéu quyét va céc chirng khoan khic do cong ty phat hanh).

STT Ho tén S6 ¢b phiéu sé hitu Ty 1&
1 | Ba Nguyén Thi Hing Nga 108.254 1,05%
, |Ba I\jguyén Thi Thanh 0 0%

Tuyén
3 | Ba Mai Thi Hong Tuyét 0 0%

b) Hoat dong ctia Ban kiém soat: (danh gia hoat dong ctia Ban kiém soat, néu cu thé sb
lugng céac cude hop cua Ban kiém soat, noi dung va két qua cua cac cudc hop: 01 cudc hop.

3. Céc giao dich, thii lao va cic khoan lgi ich ciia Hoi dong quan tri, Ban giam doc
va Ban kiém soat

a) Luong, thuong, thu lao, cac khoan loi ich; Luong, thudng, thu lao, cac khoan lg1 ich
khac va chi phi cho tirng thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soét, Giam ddc
hodc Tong Gidm dbc va cac can bd quan 1y. Gid tri cac khoan thu lao, lgi ich va chi phi nay
phai dugc cong bd chi tiét cho timg nguoi, ghi 1 s6 tién cu thé. Cac khoan lgi ich phi vat chét
hodc cac khoan loi ich chua thé/khong thé lwong hoa bang tién can duoc liét ké va giai trinh
day du.

STT Ho va tén Tién lwong, thwéng va thi lao nim
2020 (VND)
1. Hi dong quan tri
1 | Ong Tran Minh Hoang 278.854.507
2 Ong Ho Pic Hung 298.851.804
3 Ong Nguyen Vin Hung 254.357.115
4 Ong Nguyen Hb Phuong : 179.358.333
5 Ong Nguyén Duy Duong _ 52.500.000
6 Ong Vii Ngoc Tudn 64.500.000
7 | Ba Nguyén Thi Anh Loan 46.500.000
8 | Ong Vii Ngoc Pau 40.000.000
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II. Ban kiém soat
1 | BaNguyén Thj Hing Nga 39.600.000
2 | Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén 33.000.000
3 | Ba Mai Thj Hong Tuyét 29.700.000

b) Hop dong hodc giao dich v6i nguoi ndi bo: Thong tin vé hop ddng, hodc giao dich
da duogc ky ket hoac da dugc thyc hién trong ndm véi c¢ong ty, cac cong ty con, cic cong ty
ma cong ty nam quyén kiém soat ciia thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soét,
Téng Gidm ddc, cic can b quan 1y va nhimg ngudi lién quan téi cac dbi twgng ndi trén.

STT Noi Dung Giao dich
1 Cong ty Co phan Dich vu Bat dong san | Ky hop dong cung cip dich (vu do
Newland dac), sb luong 1 giao dich, gia tri:
21.600.000 dong (chwa VAT) vao
thang 04/2020

VI. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém toan

Trich bao c4o kiém todn sé 405/BCKT/TC/2023/AASCS ngiy 10 thang 04 nim 2023
ctia Cong ty TNHH Dich vu Tu vén tai chinh Kiém toan va Kiém Toan Phia Nam (AASCS).

Trach nhiém ciia Ban Toéng Giam déc

Ban Tdng Giam dc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va
hop 1y bdo cdo tai chinh ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va
chiu trach nhiém vé kiém soat néi bo ma Ban Tong Giam dbc xac dinh la can thiét ¢é dam ba
cho vigc 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 14an hoic
lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhi¢ém cua ching t6i la dua ra y kién vé& béo cdo tai chinh dua trén két qua cua
cudc kiém toan. Chiing to1 da tién hanh kiém toan theo cac chudn muyc kiém toan Vi¢t Nam.
Céc chuin muc ndy yéu cau chung toi tuan thii chuin muc va cac quy dinh vé dao duc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan de dat duoc su dam bao hop 1y vé viée lidu
bao cao tai chinh cua Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thyc hién cac thu tuc nhdm thu thap cac bang chimg kiém
toan vé cac s6 liéu va thuyet minh trén béo cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lya chon
dwa trén xét doan ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro ¢é sai sot trong yeu trong bao
c4o tai chinh do gian 1an hodc nham 14n. Khi thuc hién danh gia céc rui ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém soat noi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop vdi tinh hinh thyc té, tuy nhién
khong nham muc dich duaray kién vé hidu qua cua kiém soat noi bo cia Cong ty. Cong viéc
kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cua céc chinh séch ké toan dwgc ap dung va
tinh hop 1y cua cac ude tinh ké toan ctia Ban Tong Giam déc cling nhu danh gié viéc trinh bay
téng thé bao céo tai chinh.

Chung t6i tin twéng ring cac bang ching kiém toan ma chung toi da thu thap duoc la
day du va thich hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai tru cta chung tdi.

Co sé cita y kién kiém to4n ngoai trir

- Cong ty khong thé 1am thu tuc giai thé hodc nim quyén diéu hanh cong ty con (Cong
ty C6 phan Pau tu TMDV Phude Long) do do Cong ty khong thé cung cp bao cdo tai chinh
cua cong ty con cling nhu tién hanh hop nhat v6i bao cdo tai chinh cia cong ty me cling nhu
xéc dinh dwgc phan 13i 16 dau tu vao cong ty con trinh bay trén bao céo tai chinh.
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- Cong ty khong thé 1am thu tuc x4c nhan sé du tién giri ngan hang dbi véi tai khoan
ddng sé hitu sau:

+ Tai khoan 6160201018552 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam: 2.291.948.855 dong.

+ Tai khoan tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam: 1.000.000 dong

. + Tai khoan 601704060623664 tai Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam: 6.341.077
dong.

Ba tai khoan trén chiém ty 18 78,04%% trén tong sb du tién giri ngan hang dugce trinh
bay trén bao cao tai chinh.

- Cong ty khong thé 1am thi tuc x4c nhan sé du khoan vay ngén han, dai han dugc trinh
bay trén bao cdo tai chinh véi sé lidu 1an luot 1a: 62.919.771.960 dong va 102.996.146.402
dong.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo v kién cua ching toi, ngoai trir anh hudng cia van dé néu tai doan "Co sd cia y
kién kiém toan ngoai trir", bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Co phan Dau tu Bét dong san Vi€t Nam tai
ngdy 31/12/2020, ciing nhu két qua kinh doanh va céac luong luu chuyen tién té cho giai doan
tai chinh két thuc cung ngdy, phi hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Van dé cAn nhin manh

Chung t6i mudn luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh VIIL3 trong bdo cdo tai chinh vé
khoan ng ngin han cia Cong ty vuot qua tai san ngin han cia Cong ty 13 186.957.711.415
VND. Diéu kién ndy cing nhitng van dé khac duoc néu trong Thuyét minh VIIL3 cho thay su
tdn tai cua yéu t6 khong chic chin trong yéu c6 thé ddn dén nghi ngd dang ké vé kha ning
hoat dong lién tuc cia Cong ty.

Y kién kiém toan ngoai trir cia ching toi khong lién quan dén van dé nhan manh nay.

2. Bo cdo tai chinh dwoc kiém todn

B4ao cdo tai chinh d3 dugc dang trén trang website cua Cong ty tai
www.vinalandinvest.com.vn va duoc cong bd thong tin trén trang website ctia S& giao dich
chung khoan Ha Ni theo quy dinh ctua Cong ty niém yét.

Noi nhin:
- Kinh gui;
- Luu: HC-TH.
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