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Cong ty C6 phan Pau tw Bt dong san Viét Nam cong bd bao cdo thudng nién ndm 2021
(Pinh kem Béo cdo).
Bao cédo thuong nién nam 2021 duge Cong ty dang tai trén website:
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Phu lyc IV
BAO CAO THUONG NIEN
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ciia B
truong B¢ Tai chinh)

CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BDS VIET NAM Pjc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 300/2024/BCTN-VNI Tp. HCM, ngay 01 thang 11 nam 2024
BAO CAO

Thwong nién nam 2021

Kinh giri: - Uy ban chirng khodn Nha nwéc
- S¢ Giao dich chirng khoan Ha Noi

I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Cong ty C) phan Dau tu Bat dong san Viét Nam

- Glay ching nhén dang ky doanh nghiép s6: 0304867926

- Vén didu 1&: 105.599.960.000 dong (Béng chit: Mot trdm 16 nim 1y, ndm tram chin
muoi chin triéu, chin tram sau muoi ngan dong)

- Vén dau tu cua chii s hitu: 105.599.960.000 dong (Bang chit: Mét tram 1é ndm 1,
nam tram chin mwoi chin triéu, chin tram sau mwoi ngan c‘z’ong)

- Dia chi: A12 Budng D4, Khu TDC Pham Hitu Lau, P. Phu M§, Quén 7, Thanh phé
H6 Chi Minh, Viét Nam

- S dién thoai: 028.6270.6889

- Website: www.vinalandinvest.com.vn

- M ¢6 phiéu (néu c6): VNI

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan Dau tu Bét dong san Viét Nam duge thanh 1ap vao ngay 13/03/2007
theo Glay chimg nhan diang ky kinh doanh sé: 4103006207 do S& Ké hoach va Dau tu TP.
HCM cap.

Tén ban dau cua Cong ty khi thanh lap: Cong ty Cb phan Qu¥ dia ¢ Vién Nam

Sau d6 c6 nhitng thay ddi sau:

-Lan 1: Ngay 08/06/2007, ddi tén tir Cong ty Quy dia 6¢ Vién Nam thanh Cong ty Co
phan Pau tu Bit dong san Vién Nam, bd sung thém nganh nghé kinh doanh va tang von diéu
1€ tir 30 ty. dong 1én 60 ty dong.

-Lan 2: Ngay 20/7/2007, tang ty le gop vbn cua cb dong sang lap.

- Lan 3: Ngay 20/12/2007, tang von dleu 1 tir 60 ty dong 1én 72 ty ddng va thay ddi sb
cb dong sang 1ap tir 03 6 dong 1én thanh 16 ¢d dong.

- Lan 4: Ngay 11/04/2008, thay d6i tru s chinh Cong ty, tur s6 563 Tran Hung Pao,
Phuong Cau Kho, Quén 1, Thanh phé H) Chi Minh, chuyen ve 1409 My Toan II, Phu M¥
Hung, Phuong Tén Phong, Quan 7, Thanh pho Hb Chi Minh.

- Lan 5: Ngay 23/04/2009, tang von didu 18 tir 72 ty 1én 105 ty.




- Lan 6: Ngay 29/01/2010, thay ddi tén Cong ty thanh Cong ty C8 phan Diu tu BDS
Viét Nam.

- Lan 7: Ngay 04/10/2010, chuyén tru s& Cong ty vé dia chi 220-222 M§ Kim III, Phu
M¥ Hung, Phuong Tan Phong, Quén 7, TP. HCM.

- Lan 8: Ngay 17/05/2012, chuyén try s& vé B-17 Khu TDC Pht M§, Phuong Phu My,
Quan 7, TP. HCM.

- Lan 9: Ngay 12/12/2012, dang ky b sung nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh, khai
thac va quan ly cho.

- Lan 10: Ngay 29/05/2013, thay dbi tru s¢ chinh v& A12 Dudng D4 khu TDC Pham
Hiru Lau, phuong Phu My, Quan 7, TP. HCM, thay dbi ngudi Pai dién theo phap ludt cua
Cong ty 1a Ong Tran Minh Hoang: chirc danh Chu tich HPQT thay cho éng Hd Péc Hung.

- Lan 11: Ngay 11/11/2017, thay d6i nguoi dai dién phap luat caa Cong ty: Ong Tran
Binh Long chirc danh Chu tich HDQT- 1a nguoi dai dién phap luat cia Cong ty, thay cho ong
Tran Minh Hoang.

- Lan 12: Ngay 27/12/2017, thay d6i dia chi Cong ty vé B17 dudng D4, khu TDC Pht
My§, Phuong Phi My, Quén 7, TP.HCM.

- Lan 13: Ngay 14/05/2019, thay dbi nguoi dai dién phap luat: Ong Tran Lé Hiép —
chirc danh Chu tich HPQT thay ong Tran Binh Long.

(Gidy phép kinh doanh thay dbi 1an thtr 11, 12 d3 bj hay bo theo ban an phic thim sb
264/2019/HC-PT ngay 16/05/2019 ctia Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd H5 Chi Minh).

- Lan 14: Ngay 17/07/2019, thay d6i nguoi dai dién phap luat: Ong Tran Minh Hoang
— chttc danh Chu tich HPQT (c4p theo ban an phuc tham sé 264/2019/HC-PT ngay 16/05/2019
ctia Toa 4n nhéan dan cép cao Thanh phé H5 Chi Minh).

- Céc su kién khac:

* Tré thanh Cong ty dai chiing theo van ban chép thun sé 152/CQPD- UBCKNN ngay
13/08/2008 ciia Uy ban Chiing khoan Nha nudec.

* Niém yét ¢b phiéu trén S& Giao dich chimg khoan Thanh phd H6 Chi Minh.

* Ngay 03/09/2009, S& Giao dich chirg khoan Thanh phé H6 Chi Minh di c6 Quyét
dinh s6 106/QD-SGDHCM chap thuan viéc niém yét ¢6 phiéu VNI, C6 phiéu VNI dugc niém
yét tai HOSE vao ngay 09/09/2009.

* Niém yét c¢6 phiéu trén S& Giao dich chirng khoan Ha Noi — san UPCOM.

* Ngay 23/04/2017, ¢6 phiéu cia Cong ty di bi huy niém yét trén san giao dich chimg
khoan TP.HCM (HOSE).

* Ngay 08/05/2017 S& Giao dich ching khoan Ha Noi dd c6 Quyét dinh sé 255/Qb-
SGDHN vé viéc chap thuin ding ky giao dich ¢ phiéu ctia Cong ty.

* K& tir ngdy 04/06/2017, Cb phiéu ctia Cong ty da chinh thic niém yét giao dich tai
san UPCOM trén S¢ Giao dich Ching khoan Ha Ni.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bt dong san, kinh doanh, khai thac va quan ly
cho...

) - Dia ban kinh doanh: (Néu c4c dia ban hoat dong kinh doanh chinh, chiém trén 10%
tong doanh thu trong 02 nam gan nhat): Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Thong tin vé mod hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va by may quan ly

- M6 hinh quan tri (néu r& mo hinh theo quy dinh tai Pidu 137 Luat Doanh nghiép):
Quan tri theo mo hinh Céng ty cd phan theo quy dinh ciia Luat doanh nghiép va Piéu 16 mau
ctia Cong ty niém yét.

- Co ciu bd may quan 1y:



Dai hoi dong cb dong

Hoi dong quan tri Ban kiém soat

Ban Téng giam doc

Ban trg ly Ban ¢6 van

Phong K¢ toén Phong HC -TH Phong Kinh doanh Ban QL Cho Ban QL Dy 4n

- Céc cong ty con, cong ty lién két: (Néu danh sach, dia chi, linh vic san xuét kinh
doanh chinh, vbn didu 18 thuc gop, ty 1& sé hiru cia Cong ty tai cac cong ty con, cong ty lién
ket.)

Cong ty con: Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai Phuéc Long

- GPKD: 0311393378 cép ngay 05/12/2011. Noi cip S6 KH&DT TP. HCM.

- Tru sé: 189/5 Pham Hitu Lau, Khu phd 2, phuong Phit Mg, Quén 7, TP. HCM.

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh, khai thac va quan 1y cho.

- Vén diéu 1&: 8.000.000.000 (Bang chit: Tam 1y dong).

- Ty 18 s& hitu von cia Cong ty tai Cong ty con 13 98%.

4. Pinh hwéng phat trién

- Tiép tuc trién khai thi tuc hd so phap 1y cAp phép du 4n “Trung Tam Dich Vu, Thuong
Mai — Vin Phong va Cian Ho Viva Center” trong thoi gian sém nhét c6 thé.

- Du kién viéc trién khai ban can ho tai dw 4n Viva Plaza s& duoc ddy manh trong nam
2022. Viéc trién khai x4y dung s& thuc hién song song vdi viéc day manh hoat dong ban hang
dé bao dam tinh hiéu qua va giam thiéu rai ro dau tu du an.

5. Cac rii ro: (Néu cac rii ro c¢6 thé anh huong dén hoat dong san xut kinh doanh
hodc ddi véi viéc thuc hién cac muc tiéu ciia cia Cong ty, trong d6 cé i ro v& moi trudng,
thién tai, dich bénh, ...).

Nim 2021, 1a mdt nim dic biét khé khan dbi véi kinh té, x3 hoi ctia Viét Nam néi
chung va Thanh ph6 Ho Chi Minh ndi riéng. Sau Tét 4m lich 2021 dich bénh Covid 19 da s6m
bung phat gilt ddi tir quy 2/2021 va kéo dai sudt nam di giy ton that chua tirng 6 cho nén
kinh té va cong déng doanh nghi¢p. Kinh té Viét Nam chi ting truong 2,58%, thap nhat trong
hang chuc nam. Tai Thanh pho H6 Chi Minh noi dich bénh dién bién nghiém trong, giy ton
that nhan mang 16n d3 khién cho chinh quyén Thanh phé phai ban hanh cac bién phap kiém
soat, chong dich chua tirng c6 theo chi thi 15,16 cua Chinh phu, cc hoat dong xdy dung cong
trinh, mua ban bt dong san gan nhu déng bing hoan toan. Viéc khdi phuc tirng budc hoat
dong san xuat kinh doanh chi bat dau tir giita quy 4/2021.

Dung trude kho khin vo cing 16n HDQT va BGD Cong ty d3 cé nhitng chi dao, diéu
hanh sat sao, linh hoat, sang tao dé duy tri hoat dong, 6n dinh bé may, hd tro can bd, nhan
vién, nguoi lao dong ciing vuot qua nghich canh, hd tro nguoi dan, tiéu thuong, cong déng Xa
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- Doanh thu hoat dong tai chinh 35.470.188
- Thu nhap khac 19.282.726
Chi phi: 3.448.006.431
- Gia von hang ban 1.820.361.168
- Chi phi tai chinh 7.765.000
- Chi phi quan 1y doanh nghiép 1.606.513.445
- Chi phi khac 13.366.818
- Lgi nhuan 1.061.589.229

/

Tinh hinh thyc hién so véi ké hoach: So sanh két qua dat dugc trong ndm so vdi céc
chi tiéu ké hoach va céc chi tiéu nam 1ién k&. Phan tich cy thé nguyen nhan dan dén viéc khong
dat/dat/vuot cac chi tiéu so véi ké hoach va so véi nam lién ké.

- Loi nhuén sau thué nam 2021 giam so v&i nam 2020 la 82%, do cac nguyén nhan sau:

- Doanh thu giam 30%: Do tinh hinh thuc té hlen nay, nguoi tiéu dung da so tiéu dung

online, tiéu thuong nging kinh doanh, khong tiép tuc thué sap vi lugng ngudi mua giam

sut, ban hang € am..

- Doanh thu khac giém 99.7%.

2. T6 chirc va nhan Sw

- Danh sdach Ban diéu hanh: (Danh sach, tom tét 1y lich va ty 1& s& hitu ¢d phan co
quyen biéu quyet va cac ching khoan khac do cong ty phat hanh ctia Téng Giam déc, cac Pho
Tong giam ddc, Ke todn trudng va cdc can by quan ly khic)

+ Tém tit 1y lich Tong giam ddc:

Ho vatén: HO PAC HUNG  Ngay, thang, ndm sinh: 10/05/1971

Noi sinh: Ha Noi Qudc tich: Vlet Nam

S6 CCCD sbé: 001071014207 Ngay cap: 26/06/2019 Noi cap: Cuc truéng Cuc cang sat
Quan ly Hanh chinh vé Trat tu X4 hoi.

Noi dang ky ho khau thuong tra: 457/69 duong Cach Mang Thang 8, Phuong 13, Quan
10, TP. H6 Chi Minh.

Trinh d§ chuyén moén: Ky su

Qua trinh dao tao chuyén mén: K¥ su dién

S6 lugng, ty 18 cd phan nam gitr tai Cong ty: 1.758.935 c6 phiéu, chiém 17%

+ Tém tat 1y lich Pho Tong glam déc

a) Ho va tén: NGUYEN VAN HUNG

Ngay, thang, nam sinh: 27/12/1977 Noi sinh: Pa Lat - Lam Déng

Quéc tich: Viét Nam

So CCCD s6: 068077003384 Ngay cép: 28/06/2021 Noi cap: Cuc trudong cuc CS
QLHC vé TTXH

Noi ding ky ho khau thuong tri: 44 Tran Khéanh Du, Phuong 08, Tp. Pa Lat, Tinh
Lam Dong

Chd & hién tai: D25-08-07, CC Belleza, Phuorng Phu MY, Quén 7, Tp. HCM.

Trinh d chuyén moén: Pai hoc

Nghé nghiép: Quan ly

Qua trinh dao tao chuyén mon: Quan tri Kinh doanh

S lugng, ty 18 ¢b phin nim gt tai Cong ty: 1.000 ¢ phiéu, chiém 0,01%
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b) Ho va tén: LE THI BICH HUONG

Ngay sinh: 08 thang 03 nam 1977

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

S6 CCCD: 037177002497 Cap ngay: 10/01/2019 Noi cap: Cuc truéng Cuc canh
sat QLHC vé TTXH.

Qué quan: Ninh Binh

Dia chi thuong tra: C4 Tﬁng 7 CC Ngoc Lan, P. Pht Thuédn, Quén 7, TP. HCM.

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Su Pham

S6 lugng, ty 1¢ cd phan nim giit tai Cong ty: 0 c6 phiéu

+ Tém tit 1y lich Ké toan truong

Ho va tén: TRAN THI CHUNG (Mién nhiém ngay 01/03/2022)

Ngay sinh: 01 thang 01 nam 1985

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

S6 CMND: 026102084 Cép ngay: 18/09/2015 Noi cap: CA TP.HCM

Qué quan: Gia Lai

Dia chi thuong tra: 342/37/3, Khu phé - 6, Thi Tran Nha Be, Huyén Nha Be, TP.HCM.

Trinh d§ chuyén mon: Cao dang K& toan- Chuyén nganh Ké toan Doanh nghiép

S6 lugng, ty 1¢ cb phan nam gitr tai Cong ty: Khong

- §6 lugng cdn bg, nhan vién. Tém tdt chinh sach va thay déi trong chinh sdch doi véi
nguoi lao dong.

Tai thoi diém 31/12/2021, tdng s6 nhan su lam viéc tai Cong ty 12 32 (Ba muoi hai)
ngudi theo hop dong lao dong.

Chinh sach ddi v&i ngudi lao dong:

+ Ché d6 1am viéc: Cong ty dam bao tuan thu cac ché a6 dbi véi ngudi lao dong theo
ding quy dinh ctia phap luat vé lao dong va Hop dong lao dong da ky két.

+ Chinh sach dio tao: Cong ty ludn coi trong cong tac dio tao, boi dudng va phat trlen
nguon nhan luc, gitp nguoi lao dong thuong xuyen cap nhat, ning cao kién thirc, hiéu 1o vé
nghé nghiép ctia minh, thyc hién chirc ning, nhiém vy ctiia minh mdt cach ty giac. Két hop
thue hign chinh séch dao tao cua cong ty vdi viée khuyen khich nguoi lao dong khong ngung
tu hoc tap néng cao trinh do dé dap ing yéu cau cong viéc doi hoi ngay cang cao.

+ Chinh sach tuyen dung: Tuyén dung nhiing ngudi c6 bang t5t nghiép Pai hoc, Cao
dang, Trung cAp nghé va lao dong khac phu hop vé6i nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty.

+ Chinh séch luong, thudng va phuc lgi: Cong ty ¢6 chinh sach luvong, thuéng va phuc
loi dam bao nguoi lao dong On dinh cude song cua minh va khuyén khich ngudi lao dong 1am
viéc dat nang suit, hiéu qua cao, thé hién su sang tao va kha nang vugt trdi ciia ban than.

3. Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thiwe hién cac dy 4n

a) Cac khoan diu tu 16n: Néu cac khoan dau tu 16n dwgc thue hién trong nim (bao gom
céc khoan dau tu tai chinh va cac khoan dau tu dy an) tinh hinh thuc hién cac du an lon. DPéi
v6i truomg hop cong ty da chao ban ching khoén dé thuc hién cac du an, cin néu o tién do
thuc hién cac dw 4n nay va phén tich nguyén nhan din dén viéc dat/khong dat tién d6 di cong
bd va cam két).

Cong ty da tai khoi dong xay dung du 4n tir gitta thang 10/2021, bao dam tién do va ké
hoach phat trién thanh cong du 4n Viva Plaza trong giai doan 2022-2023.

b) Céac cbdng ty con, cdng ty li€n két: (Tém tat vé hoat dong va tinh hinh tai chinh cua
céc cong ty con, cong ty lién két): Pang tam ding hoat dong

4. Tinh hinh tai chinh



a) Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu N:iim 2020 Nim 2021 ting( +)°f’giﬁm o
Tong gia tri tai san 404.375.887.754 | 432.760.158.652 +1.07%
Doanh thu thuan 6.400.334.932 4.454.842.746 -30%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh | 3.510.546.269 1.606.513.445 -55%
Loi nhudn khac 5.608.797.452 5.915.908 -99%
Loi nhudn truge thué 5.898.068.786 1.061.589.229 -82%
Loi nhuan sau thué 5.898.068.786 1.061.589.229 -82%
Ty 1& lgi nhudn tra ¢6 tic 559 101 -82%

- C4c chi tiéu khac: (tly theo dic diém riéng ciia nganh, cta cong ty dé 1am rd két qua
hoat dong kinh doanh trong hai nam gan nhat)
b) Cac chi ti€u tai chinh chu yéu:

Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 Ghi chu

1. Chi tieu vé kha nang thanh todn
+ HE so thz}nh todn ngén,han: 7% 14% i
Tai san ngan han/No ngan han V
H- A A A . 5

‘H¢ 7so thilnh toan nt‘lanh.k . 79 14% i
Tai san ngan han - Hang ton kho/ No ngéan han
2. Chi tiéu vé co cdu von 0 0 N
+ Heé sb NQ/Téng tai san % 83% f‘:
+ H¢ s6 No/von chit s hiru 7,79 8,2 Lan =

3. Chi tiéu vé ndng lwe hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
(Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan

+ Vong quay tong tai Sdn.

. A ) 0

Doanh thu thuan/Tong tai san binh quan 2% 1%

4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi . .

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn L S

H+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/vén chu sé hitu 13% 2%

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Téng tai san 1% 0,2%

+ Hé s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh o o /
doanh/Doanh thu thuan 37 24% e /

5. Co clu ¢cb dong, thay 661 von dau tw ciia chi sé hiru

a) Co phan 10.559.996 ¢d phan. '

b) Co cau cd dong: S6 liéu dva vao danh sach cb dong chét ngay 28/01/2022.
Co cau s¢ hitu von

Danh muc Co ddong trong nuée Co dong nwéc ngoai Téng




X

Gia tri Ty 1 Gi4 tri Ty 16 Gia tri Ty 1
(T:‘é‘;lg vondautr | 46555363 | 99.96% | 4.633 | 0,04% | 10.559.996 | 100%
1(1:1;1 fﬁ% A 152 121(: 7.246.036 | 68,62% , 0,00% | 7.246.036 | 68,62%
Co dong 86 hitu
tir 1% dén dudi| 2.495.631 | 23,63% - 0,00% | 2.495.631 |23,63%
5%
dca' dong so hiu | 16976 | 5.79% 4.633 0,04% | 615.609 | 5.83%
udi 1%
Cb phiéu quy 202.720 1,92% - 0,00% 202,720 | 1.92%
Ty 1é co dong sé hitu ’ ] i
STT Danh muc SL ¢6 phiéu Ty 1€ % S0 l“?n g cd
dong
Tong s6 lrgng cb phiéu 10.559.996 100% 477
1 | Cb déng nha nuée i 0,00% 0
2 | Cb dong khac
2.1 | Co6 dong td chirc 210.649 2% 6
a | T4 chirc trong nudc 209.648 1,99% 5
b | TH chirc nuée ngoai 1.000 0,01% 1
2.2 | Co phiéu qu§ 202.720 1,92% 1
2.3 | Co déng ca nhin 10.146.627 96,08% 470
a | Cb dong 16n s& hitu tir 5% trd 1én 7.246.036 68,62% 7
a.l | C6 dong trong nudc 7.246.036 68,62% 7
a.2 | Cb dong nude ngoai - 0,00%
b | Co dong so hitu tir 1% dén dudi 5% | 2.292.911 21,71% 11
b.1 | C6 dong trong nude 2.292.911 21,71% 11
b.2 | Cé dong nude ngoai - 0,00%
¢ | Cb dong sé hitu dudi 1% 607.680 5,75% 452
c.l | C6 dong trong nude 604.047 5,72% 444
c.2 | C6 dong nude ngoai 3.633 0,03% 8

)

¢) Giao dich ¢ phiéu quy: Néu s6 lugng cb phiéu quy hién tai, liét ké cac giao dich ¢d
phiéu quy da thyc hién trong nim bao gdm thdi diém thyuc hién giao dich, gia giao dich va doi
tugng giao dich.
- S6 lugng cb phiéu quy hién tai: 202.720 ¢b phiéu
- Giao dich ¢ phiéu qu¥ da thuc hién trong ndm: Khong ¢6

d) Céc chirng khodn khac: néu cac dgt phat hanh chirng khoan khac da thuc hién trong

nam. Néu s6 lwong, dic diém cac loai chimg khoan khéc hién dang lwu hanh va céc cam két
chua thuc hién ctia cong ty véi c4 nhan, t6 chirc khac (bao gdm can bd cong nhan vién, ngudi
quén ly cta cong ty) lién quan dén viéc phéat hanh chimg khoan: Khong c6
6. BAo cdo tic dong lién quan dén méi trudng va xi hoi ciia cong ty
6.1. Tac dong lén méi trwong:



Téng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: Khong co

Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khong ¢6

6.2. Quan ly nguon nguyén vat lieu:

a) Tong lugng nguyén vat li¢u dugce s dung dé san xuat va dong goi cac san phim va
dich vu chinh cua tb chirc trong ndm: stir dung cac nguyén vat li¢u than thi¢n véi moi truong

b) Bo c4o ti 1¢ phan tram nguyén vét liéu dugce tai ché duoc st dung dé san xuit san
pham va dich vu chinh cua té chirc: Khong cé

6.3. Tiéu thu ning lwgng:

a) Nang luong tiéu thu truc tiép va gian tiép.

b) Ning lugng tiét kiém dugc thong qua cac sang kién sir dung ning lugng hiéu qua:
Khong

¢) Cac bao cdo sang kién tiét kiém ning luong (cung cip cc san pham va dich vu tiét
kiém ndng lugng hodc st dung niing luong tai tao); bao cdo két qua cua cac sang kién nay:
Khong

6.4. Tiu thy nwée: (muc tiéu thy nude clia cac hoat dong kinh doanh trong nam)

a) Nguén cung cap nuoe va lugng nudce sir dung.

b) Ty 1¢ phan tram va tong luong nudc tai ché va tai sir dung: Khong

6.5. Tuin thi phap luat ve bao vé méi trwong:

a) S6 1an bi x{r phat vi pham do khong tun thu luat phép va cac quy dinh vé& méi truong:
Khdng co

b) Téng s tién do bi xtr phat vi pham do khong tudn thu luat phép va cac quy dinh vé
moai trudong: Khong céd

6.6. Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong

a) S lugng lao dong, murc lwong trung binh déi v&i nguoi lao dong: S6 luong lao dong:
32 ngudi, muc lvong trung binh dbi véi nguoi lao dong: 13.223.207 VND/théng.

b) Chinh sich lao dong nham dam bao stc khoe, an toan va phuc lgi cia ngudi lao
dong.

Cong ty dam bao tuén thu cac ché do dbi véi nguoi lao dong theo dung quy dinh cta
phép luat vé lao dong va Hop dong lao dong da ky ket Cong ty co6 chinh sach lvong, thudong
va phuc lgi dam bao nguoi lao dong 6 6n dinh cudc séng ciia minh va khuyén khich ngudi lao
dong lam viéc dat nang suét, hidu qua cao, thé hién su sang tao va kha nang vuot trdi ciia ban
than.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong

Cac chuong trinh phat trién k§ nang va hoc tap lién tuc dé hd tro ngudi lao dong dam
bao c6 viéc 1am va phat trién su nghiép.

Cong ty ludn coi trong cong tac dao tao, boi dudng va phat trlen nguon nhéan lyc, gitp
ngudi lao dong thudng xuyén cap nhat, nang cao kién thirc, hidu 1o vé nghé nghiép ctia minh,
thwe hién chirc nang, nhiém vy cua minh mét cach tu gidc. Két hop thuc hién chinh sach dao
tao cua Cong ty vdi vige khuyén khich nguoi lao dong khong ngirng tu hoc tap ning cao trinh
do dé dap tng yéu cau cong viéc doi hoi ngay cang cao.

6.7. Bdo c4o lién quan dén trach nhiém doi véi cong dong dia phwong: Khong co

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi trwong von xanh theo hwéng dén ciia
UBCKNN: Khong ¢6

III. BAO CAO VA })ANH GIA CUA BAN GIAM DOC (BAN GIAM POC BAO
CAO VA PANH GIA VE TINH HINH MOI MAT CUA CONG TY

1. Panh gia két qua hoat d9ng san xuit kinh doanh
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Niam 2021, 1 mot nam c6 rat nhidu khé khan déi v6i Cong ty, dich bénh hoanh hoanh,
sirc mua va sy quan tim ctia khach hang suy yéu. Tuy nhién, hoat dong ctia Cong ty ngdy cang
di vao 6n dinh.

2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san

Phan tich tinh hinh tai san, bién dong tinh hinh tai san (phan tich, danh gia hiéu qua st
dung tai san va ng phai thu qué han anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh)

Tdng tai san cua Cong ty theo bao cdo tai chinh t&i ngay 31/12/2021 1a: 432,7 ty
ddng, tang so véi 2020: 28,4 ty dong.

Tai san dé dang dai han trong nam 2021 ting: 15.5 ty dong so v&i 2020. Tai san do
dang dai han tinh dén 31/12/2021 la: 312.8 ty ddong, day 1a chi phi lu§ ké cho du 4n Viva
plaza.

Gia tri tai san st dung dé thé chip vay cac khoan vay ngan han 12 gidy quyén st dung
dat dy 4n véi tong gia tri 1a: 0 dong.

Xét theo bao céo tai chinh va danh gia ciia ban diéu hanh Cong ty thi tai san ng x4u co
thé anh hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh 1 khong cé.

b) Tinh hinh n¢ phai tra

- Tinh hinh no hién tai, bién dong 16n vé cac khoan no

No ngin han trong nim 2021 giam 2,4 ty ddng so v&i 2020. S6 du no ngdn han giam
do Cong ty thuc hién viéc ndp thué cho co quan thué.

- No dai han: téi 31/12/2021 1a: 187.2 ty ddng tang 29.7 ty dong so véi 2020. No dai
han tang chii yéu dén tir nguén Doanh thu chua thuc hién cta du 4n Viva Plaza.

- Phan tich no phai tra qua han, anh huéng chénh 1éch ciia ti gia hdi doai dén két qua
hoat dong san xuét kinh doanh cua cong ty, anh hudng chénh 1éch 13i vay - Khong anh hudng.

3. Nhikng cai tién Ve co cau to chire, chinh sach, quan ly

Nam 2021 cong ty tién hanh sap xép, cai tién vé co cdu to chirc nhan su cua cac phong
ban nham néng cao nang luc quan ly, chuyén nghiép hoa cac hoat dong quan tri.

Ap dung cong nghe tién tién trong hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai

Cong ty tiép tuc dinh hudéng phat trlen bén vimng, tao thuong hiéu riéng dé tro thanh
cong ty kinh doanh bit dong san cé tén tudi, hoat dong ngay cang hiéu qua, tao da phat trién
virng manh theo thoi gian.

Tiép tuc trién khai thu tuc hd so phép 1y cip phép du an “Trung tdm Dich vu, Thuong
mai — Van phong va can hd Viva Center” trong thoi gian sém nhét c6 thé.

Trién khai ban can ho tai du an Viva Plaza s& duoc ddy manh trong cdc nam téi. Viéc
trién khai xay dung s& thuc hiénu song song véi viéc ddy manh hoat dong ban hang dé dam
bao tinh hiéu qua va giam thiéu rui ro dau tur dur 4n.

5. Giai trinh ciia Ban Giam d6c d6i véi y kién kiém toan (néu c6): Khong cé

IV. Péanh gia ciia Hi ddng quan tri vé hoat dong cia Cong ty

Nam 2021, Cong ty hoat ddng quan tri diéu hanh duoc giit én dinh, dudi sy chi dao sau
sdc cia HPQT trong hoan canh dai dich Covid-19 bung phat trén thé gidi néi chung va Viét
Nam no6i riéng. HDQT da chu dong cac bién phap ing pho va phéi hop véi chinh quyén dia
phuong thuong xuyén tuyén truyén nhic nhé tiéu thuong va khach hang di cho tuan thu cac
quy dinh cta chinh quyén vé phong chéng dich bénh, ting cudng cong tac vé sinh moi truong,
khir khuan han ché thap nhét nguy co 13y lan dich bénh.

Nam 2021, HPQT da thyc hién 13 cudc hop dé kip thoi giai quyét nhanh nhét cac van
d& phat sinh tir hoat dong san xuit kinh doanh va quan 1y doanh nghiép, nhing van dé thugc
thAm quyén giai quyét cia HDQT Cong ty.
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Bén canh viéc don ddc, giam sat hoat dong kinh doanh, xay dung du 4n, HDQT Coéng
ty ciling tiép tuc chi dao Tong giam dbc thué muén cac Cong ty Luat thuc hién hang loat cac
bién phéap phap 1y can thiét.

V. QUAN TRI CONG TY

1. Hoi ddng quan tri

a) Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri: (danh sich thanh vién Hoi dong quan
tri, ty 1& s& hitu ¢ phan cd quyén biéu quyét va cc chirmg khoan khac do cong ty phat hanh,
néu rd thanh vién ddc 1ap va céc thanh vién khac; s6 lugng chirc danh thanh vién Hoi dong
quén tri, chirc danh quan 1y do tirng thanh vién Hoi dong quan tri cta cong ty ndm gt tai cac

cong ty khac.)
Chire | (¢ 2 .6 o | TY18s6 S6 lwgng chire danh
STT Ho tén vu tai hpfru hiru c6 | tai Cong ty khac
cong ty phieu
Chil Thanh vién gép vén
I | TrAn Minh Hoang | tich 1885865 | 18,219 | L& Congty TNHH
HDQT Bat dong san Vién
Nam
Thanh vién gép vén
2 | Hb Péc Hung TGP 1.758.935 16,98% | U1 Cong ty TNHH
Bat dong san Vién
Nam
Thanh vién gép von
tai Cong ty CP Hoi
mdi gigi bat ddong san
X X Txe TT TP. HCM
0
3 | Nguyén Van Hung | P. TGD 1.000 0,01% Nguoi dai dién theo
phap ludt tai Cong ty
CP Bat dong san
Mangoland
Nguyén Hb . 0
4 Phurong Thu quy 441 0,004%
Thanh vién HDQT,
) thanh vién gop von
S | Vii Ngoc Tuan 33.600 0,32% | tai Cong ty cb phan
giai phap du hoc
SCVN
ngyén Vian Quy
6 | (BO nhiém ngay 1.330 0,001%
27/03/2021)
Thanh vién HDQT
x thanh vién gép von
7 gﬁ‘gﬁen Dty 500 0,0005% | tai Cong ty C6 phén
& Thuc phémlsach Nam
Tién
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Nguyén Thi Anh
8 | Loan (Mién nhiém 0 0%
ngay 27/03/2021)

Vii Ngoc Pau
9 | (Mién nhiém ngay 0 0%
27/03/2021)

b) Cac tiéu ban thudc Hoi déng quan tri- (Liét ké cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri
va thanh vién trong ting tiéu ban): Khong c6

c¢) Hoat dong ctiia Ho1 déng quan tri: Panh gid hoat dong cuia Hji ddng quan tri, néu cu
thé s lwong cic cudc hop Hoi dong quan tri, ndi dung va két qua ciia cac cudc hop.

SO Nghi Ty 1é
Stt quyét/Quyét Ngay Noi dung thong
dinh qua
01-A/2021/NQ- Thong qua viéc ky két hop dong thué cau
01 HDbQT-VNI 02/01/2021 | thap gitta Cong Vinaland va Cong ty Co 100%
phan DV BDS Newland. °
01/2021/NQ- Théng qua viéc tb chirc PHPCP thuong o
02 | HPQT-VNI 04/0172021 1 e nam 2021, 100%
02/2021/NQ- Thay ddi mau dau va sé lugng con déu}
03 | HbQT-VNI 22/01/2021 | Cdéng ty Vinaland. Con dau c6 hi¢u lyc ké 100%
tir ngdy 03/02/2021 °
Thong qua bang gia cho thué va gia
04 ﬁgg?% 10/02/2021 | chuyén nhuong (gia gép vén) sap Che | 100%
Phude Long nam 2021
) Quyét dinh thong qua b tai liéu bo cdo
05 04/2021/NQ 06/03/2021 | tai PHDCD (BC HPQT, BC ban KS, BC o
HDbQT-VNI 2 S, pRr 100%
Tong gidm doc, céc to trinh....)
Théng qua viéc diéu chinh ting lwong va
06 (ﬁl/_)z 821,1_/\1;11\%_ 01/04/2021 | phuy cép cua Trudong phong HC-TH Cong | 100%
ty Vinaland.
Théng qua viée ky két HDP dich vu phap
ly vai Cong ty luat TNHH RISK FREE
07 Ogg ggfl-/\lf\ll\?l- 18/05/2021 | trong vu kién yéu cau hiy Nghi quyét s6 100%
19/01/NQ-CDb-VNI ky ngay 19/01/2019 ’
cua PHDBCD.
Thong qua Hop ddng dich vu moi gidi bat
07/2021/NQ- dong san can ho tai du 4n Viva Plaza gitra
08 HPQT-VNI 27/05/2021 | Cong ty Vinaland va Cong ty Co6 phan | 100%
BDS REDVN (so0 01/2021HPMG-VNI-
REDVN)
Thong qua viéc ky hop dong dich vy tu
van.phap ly thuong xuyén ho trg hoat
09 (gg(%%fl./\ll\llx%_ 07/06/2021 | d@éng kinh doanh va phét trién du an giiia 100%
Cong ty Vinaland va Cong ty luat TNHH °
Infinity Viét Nam
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Thong qua viéc TV HDQT giao cho TGD
thuc hién viéc trd ng cho Ngan hang
10 (ESO?%' 12/06/2021 | TMCP Quéc té Viét Nam theo HD vay sb: | 100%
QI 0224/HDDTD1-VIB601/11 kY ngay
26/07/2021.
Thong qua viéc TV HDPQT giao cho Chu
tich HDQT ctr nguoi dai dién Cong ty
11 10/2021/NQ' 29/06/2021 Vinaland :[har’n gia vu klén yéu cau hﬁy
HDQT-VNI Nghi quyét s6 19/01/NQ-CD-VNI ky 100%
ngay 19/01/2019 cua PHDCD.
Thong qua du thao Hop ddng thi cong
11/2021/NQ- phan tho dy an Viva Plaza gitta Cong ty | ,
12 HDPQT-VNI 15072021 Vinaland va Céng ty Co phan Xay dung 100%
FBV.
Thong qua viéc diéu chinh lwong cua
13 légngl/\I;\%- 07/12/2021 | nhan sy quan ly Coéng ty ké tir ngay | 100%
i 01/01/2022.

d) Danh sach c4c thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 ching chi dao tao v& quan tri cong
ty. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri cong ty
trong nam: Khong c6

2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co céu ctia Ban kiém soat: (danh sach thanh vién Ban kiém soat, ty 18
s& hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét va cic chimg khoan khac do con ty phat hanh).

STT Ho tén S6 ¢d phiéu s& hiru Ty 1€
1 | Ba Nguyén Thi Hing Nga 108.254 1,05%
) Ba I\jguyen Thi Thanh 0 0%

Tuyén
3 | Ba Mai Thi Hong Tuyét 0 0%

b) Hoat dong ciia Ban kiém soat: (d4nh gia hoat dong cua Ban kiém soat, néu cu thé sé
lugng cac cude hop clia Ban kiém soét, ndi dung va két quéa cua cc cude hop): 04 cudc hop

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hoi dong quan tri, Ban giam déc
va Ban kiém so4t

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich; Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich
khac va chi phi cho tirng thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém so4t, Giam déc
hodc Téng Giam dbc va cac can bd quan ly. Gia tri cac khoan thu lao, lgi ich va chi phi nay
phai duoc cong b chi tiét cho tung nguoi, ghi 1o s tién cu the Cac khoan loi ich phi vat chat
hodc cac khodn lgi ich chua thé/khong thé lwong hod bing tidn can dugc lict ké va giai trinh
day du.

STT Ho va tén Tién lwong, thwéng va thi lao nim
2021 (VND)
I. Hoi dong quan tri
1 | Ong Tran Minh Hoang 303.045.975
2 | Ong H6 Pic Hung 310.200.286
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3 | Ong Nguyén Van Hung 260.689.250
< Ong Nguyén Hb Phuong 186.379.024
5 | Ong Nguyén Duy Duong 54.000.000
6 | Ong Vii Ngoc Tuan 54.000.000
7 | Ba Nguyén Thi Anh Loan 10.000.000
8 | Ong Nguyén Vian Quy 36.000.000
IL. Ban kiém sodt
1 | Ba Nguyén Thj Hing Nga 45.600.000
2 | BaNguyén Thi Thanh Tuyén 36.000.000
3 | Ba Mai Thi Hong Tuyét 32.400.000

b) Giao dich co phiéu cia ngudi ndi bo: (Thong tin vé cac giao dich ¢b phiéu cua cic
thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Tong Giam ddc, Ké toan trudng, cac
c4n bd quéan 1y, Thu ky cong ty, cd dong 16n va nhimng nguoi lién quan tdi cac dbi twong noi
trén)

c¢) Hop. ddng hodc giao dich voi ngudi ndi bd: Thong tin vé hop dong, hodc giao dich
da duoc ky ket hodc da dugc thyc hién trong ndm voi cong ty, cac cong ty con, cac cong ty
ma cong ty nidm quyén kiém so4t ctia thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat,
Tbng Giam ddc, cc can bd quan 1y va nhitng ngudi lién quan t6i cac ddi tugng néi trén.

STT Noi Dung Giao dich

Ky Hop dong thué cdu thap, gid tri
480.000.000 dong (chua VAT) vao
thang 01/2021

Cong ty Cb phan Dich vu Bit dong san

1 Newland

VL. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém toan

Trich bao céo kiém toan sé 406/BCKT/TC/2023/AASCS ngay 10 thang 04 nim 2023
ctia Cong ty TNHH Dich vu Tu van tai chinh Kiém toan va Kiém Toan Phia Nam (AASCS).

Trach nhiém cia Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va
hop 1y bao céo tai chinh cua Cong ty theo chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va
chiu trach nhiém v& kiém soat ndi bo ma Ban Tong Giam dbc xac dinh la can thiét dé dam
bao cho viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh khong cé sai sot trong yéu do gian 1an hodc
nham 14n.

Tréach nhiém cia Kiém toan vién

Tréach nhiém cua chung toi la duara y kién vé& bdo cdo tai chinh dya trén két qua cua
cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cic chuin muc kiém toan Viét Nam.
Céc chudn muc ndy yéu ciu ching t6i tudn thu chuan mure va cic quy dinh vé dao dic nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu
bao cdo tai chinh cua Cong ty o con sai sot trong yéu hay khong

Cong viée k1em toan bao gom thuc hién cc thu tuc nhiam thu thap cac bang chimng
kiém toan vé céc s6 lidu va thuyet minh trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugce
lua chon dya trén xét doan cia kiém toan vién, bao gdm dénh gia rui ro ¢ sai sét trong yeu
trong bao céo tai chinh do gian 1an hodc nham 14n. Khi thue hién danh gia cac rii ro ndy, kiém
toan vién di xem xét kiém soat noi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té,
tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi by caa Cong ty.
Cong viée kiém toan ciing bao gdbm danh gia tinh thich hop cua cic chinh sach ké toan dugc
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ap dung va tmh hop ly cua cac ude tinh ké toan ciia Ban Toéng Giam ddc cling nhu danh gia
viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chuing t6i tin tudng rang cic bang ching kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc 13
day du va thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan ngoai trir cua chung toi.

Co s& ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

- Cong ty khong thé 1am thu tuc giai thé hodc nim quyén didu hanh cong ty con (Cong
ty C6 phan Pau tr TMDV Phuoc Long) do d6 Cong ty khong thé cung cdp bao céo tai chinh
cua cong ty con cling nhu tién hanh hop nhét véi bao céo tai chinh cua cong ty me cling nhu
xac dinh duoc phan 13i 16 ddu tu vao cong ty con trinh bay trén bao céo tai chinh.

- Cong ty khong thé 1am thu tuc x4c nhan sé du tién giri ngan hang déi véi tai khoan
ddng s& hitu sau :

+ Tai khoan 6160201018552 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam: 2.291.948.855 dong

+ Tai khoan tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Vlet Nam: 1.000.000 dong

‘ + Tai khoan 601704060623664 tai Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam: 6.341.077
dong

Ba tai khoan trén chiém ty 1¢ 65,13% trén tong sé du tién giri ngan hang dugc trinh bay
trén bdo céo tai chinh.

- Cong ty khong thé 1am tha tuc xac nhan sé du khoan vay ngén han, dai han va 13 vay
dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh véi sé liéu lan luot 1a: 62.919.771.960 ddng,
105.886.146.402 dong \

Y kién kiém todn ngoai trir A

Theo y kién cta ching ti, ngoai trir anh huéng cia van dé néu tai doan "Co so cia ?—i
kién kiém toan ngoai tru", bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia & )
canh trong yéu tinh hinh ta1 chinh ctia Cong ty C6 phan Dau tu Bét dong san Viét Nam tai /
ngdy 31/12/2021, ciing nhu két qua kinh doanh va cac ludng luu chuyen tién té cho nim taji /
chinh két thic cting ngay, phit hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Van dé can nhan manh

Chung t6i mudn Iuu y ngudi doc dén Thuyét minh VIIL3 trong bdo cdo tai chinh vé
khodn n¢ ngan han ctia Cong ty vuot qua tai san ngén han cua Cong ty 1a 170.623.992.242
VND. biéu kién nay cung nhiing véan dé khac dugc néu  trong Thuyét minh VIIL3 cho thdy su
ton tai cta yéu t6 khong chic chin trong yéu c6 thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha ning
hoat dong lién tuc cua Cong ty.

Y kién kiém toan ngoai trir cua chung t6i khong lién quan dén van dé nhan manh nay.

2. B4o c4o tii chinh dwoc kiém toan

B4do cdo tai chinh d3 duoc dang trén trang website cua Cong ty tai:
www.vinalandinvest.com.vn va dugc cong bd thong tin trén trang website clia S¢ giao dich
chung khoan Ha Noi theo quy dinh ctia Cong ty niém yét.

Noi nhin: THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
- Kinh gi; L8 ho 1én, dong dau)/{#'v
- Luu: HC-TH. )
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